ANALISIS RAZONADO

ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS A JUNIO DE 2025
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|. ASPECTOS DESTACADOS DEL PERIODO

e Los ingresos de la compafia para el primer semestre alcanzaron a MMS$129.259. Esto
representa una disminucion de un 19,7% en comparacion con el mismo periodo de 2024
afectados por menor escrituracion de viviendas nuevas y de inmuebles recibidos en parte de
pago.
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e Elmargen bruto total se situd en 26,5% aumentando 4,9 puntos porcentuales respecto a junio de
2024 impulsado por una mayor escrituracion en proyectos de Almagro.

e Los gastos de administracion aumentaron 6,4% en términos nominales y 1,8% en términos
reales. El alza real responde, entre otros, a mayor gasto por concepto de contribuciones +30,5%)
y gastos de comercializacion (+10,8%), los cuales fueron compensados por un menor gasto real
enremuneraciones (-4,2%).

e EIEBITDA del periodo alcanzé MMS$17.766, lo que representa una caida del 25,6% con respecto
a junio de 2024. Esto se atribuye a una menor ganancia bruta del periodo por los menores
ingresos facturados y a un mayor gasto de administracion. No obstante, el margen EBITDA
disminuyo en menor medida (-1,1 puntos porcentuales), pasando de 14,8% a 13,7%.
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El stock de deuda financiera neta disminuyd un 11,2% respecto de diciembre de 2024,
alcanzando MM$532.358. Esta reduccion se debe a una menor deuda financiera bruta (-11,5%),
en linea con lo proyectado por la compariia.

El flujo operacional al cierre del periodo alcanzé a MM$72.817 (lo que se compara
favorablemente con el flujo respectivo del primer semestre de 2024). Esta variacion se explica
principalmente por movimientos de capital de trabajo.

Los gastos financieros totales, que incluyen los gastos financieros en resultado y los activados
en el periodo, se redujeron un 40,8% en comparacion con el mismo periodo del aflo anterior,
debido fundamentalmente a la disminucion de la deuda financiera promedio (-19%) y a las
menores tasas de interés del periodo. Asimismo, los intereses pagados a nivel de flujo de caja
disminuyeron un 33.9%, en linea con las menores tasas observadasy la menor deuda financiera.

La tasa de capitalizacion de gastos financieros disminuyo 8,3 puntos porcentuales, alcanzando
un 13,0%. Durante este semestre, a pesar de la menor activacion, el gasto financiero en resultado
disminuyd, en linea con lo anunciado por la compafiia (-34,6%).

El ratio de deuda financiera neta sobre EBITDA se ubico en 9,5 veces, mientras que la cobertura
de gastos financieros totales alcanzo 0,8 veces, nivel levemente superior que el registrado el
primer semestre de 2024.

El resultado atribuible a los propietarios de la controladora fue de -MM$8.171, lo que representa
una menor pérdida en comparacion al mismo periodo del afio anterior -MM$14.985. Esta menor
pérdida fue consecuencia principalmente de un mejor margen bruto y de menores gastos
financieros.
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Ajunio, la compairiia registro promesas netas por MUF 2.254, o que representa una disminucion
del 20,0% en comparacion con el mismo periodo de 2024.

El saldo vendido por facturar al cierre del periodo ascendio a MUF 4.943. De esta cifra, existen
MUF 2.724 que podrian ser escrituradas durante 2025. No obstante, la compafiia ha hecho una
reproyeccion de sus ingresos estimando que estos alcanzaran a MUF 6.550 (-18% respecto del
presupuesto) producto de fundamentalmente de menores ingresos provenientes tanto de la



venta de tierra como de la facturacion de viviendas. La baja en los ingresos por venta de tierra
(-MUF 647 aproximadamente) se desfasarian para los proximos periodos.

. . Facturacion Ppto. Real %

Facturacion Saldo Vendido por Comprometida | Facturacion Proyectado [Cumplimiento

Filial Real a jun-2025; Facturar el Afio 2025
2025 Total 2025 Total 2025 2025
(a) (b) (a) + (b) (©) (a+b) /(c)

Socovesa MUF 978 MUF 1.934 MUF 2.912 MUF 4.060 MUF 3.040 95,8%
Almagro MUF 1.720 MUF 464 MUF 2.184 MUF 3.000 MUF 2.570 85,0%
Pilares MUF 425 MUF 326 MUF 751 MUF 850 MUF 850 88,4%
SDC MUF 90 MUF 0 MUF 90 MUF 90 MUF 90 100,5%
TOTAL MUF 3.214 MUF 2.724 MUF 5.938 MUF 8.000 MUF 6.550 90,7%
Notas:

Las cifras de facturacion incluyen la venta de vivienaas nuevas, venta de inmuebles en parte de pago y venta de terrenos;
excluye los ingresos de otras ventas y servicios.
La facturacion comprometida de cada ario esta sujeta a desistimientos y riesgos de efecucion propios del negocio.

Dado el escenario de financiamiento que enfrentan los clientes, existe un riesgo comercial
asociado a desistimientos mayores a los estimados, lo que podria generar un impacto en las
escrituraciones de las promesas comprometidas. Esto representa un riesgo para la conversion
de promesas en ingresos reales durante el 2S 2025. Especialmente relevante en Socovesa Sur
y Pilares, donde las condiciones de financiamiento de clientes son mas fragiles.

Durante el primer semestre de 2025, la compafiia lanzd cinco nuevos proyectos o etapas, por un
potencial de ventas de MUF 3.684: cuatro de Almagro y uno de Socovesa. Todos, salvo el
proyecto de Socovesa Santiago asociado al programa DS19, se lanzaron bajo la modalidad de
venta en blanco.

Al cierre de junio de 2025, la tasa de desistimientos trimestral alcanzé 27,1% (+0,4 puntos
porcentuales a/a). En el acumulado del semestre, la tasa fue 26,6% (+4,4 puntos porcentuales vs.
el primer semestre de 2024). El incremento se explica por condiciones crediticias mas exigentes
para los clientes, especialmente en los segmentos atendidos por Pilares y Socovesa Sur. El
desempefio mas estable de Almagro, con una tasa de desistimientos de 3,6% en los ultimos seis
meses, contribuyen a una base operativa menos expuesta frente al entorno actual.

Durante el primer semestre de 2025, Empresas Socovesa operd en un entorno desafiante,
marcado por condiciones de financiamiento restrictivas y una demanda contenida,
especialmente en los segmentos de Socovesa y Pilares.

Ingresos consolidados: MMS$ 129.259 -19,7% a/a

Margen bruto: 26,50% +4,9 pp a/a.

EBITDA: MMS 17.766 -25,6% a/a.

Pérdida atribuible a la controladora: -MMS$ 8.171 disminucion de la pérdida en 45,5% a/a.
Flujo operacional: MMS$ 72.817  +69% a/a.

Deuda financiera neta: MMS 532.358  -22,0% Vs jun-24.

Si bien el semestre cerrd con una pérdida atribuible a la controladora, se observan algunas
mejoras: mayor margen bruto producto de la escrituracion de un mix de venta diferente v,
menores gastos financieros. No obstante, persisten desafios estructurales, como la baja
velocidad de escrituracion y las condiciones mas restrictivas del financiamiento, que contindan
presionando la rentabilidad del negocio.



Con fecha 6 de agosto, posterior al cierre del primer semestre, las filiales Socovesa Desarrollos
Comerciales S.A. e Inmobiliaria Arcilla Roja S.A. adquirieron al Fondo de Inversion SURA AM
Desarrollo Inmobiliario Proyectos Chile el 100% de las acciones y cuentas por cobrar que dicha
entidad era titular en la coligada Madagascar SpA, propietaria esta ultima del Proyecto
Inmobiliario Madagascar. Como resultado de esta operacion, Socovesa Desarrollos Comerciales
S.A. pas0 a ser titular del 97% de las acciones de la sociedad Madagascar SpA e Inmobiliaria
Arcilla Roja S.A. se convirtio en titular de las cuentas por cobrar de la referida sociedad.

La transaccion considerd un precio total de adquisicion de las acciones y cuentas por cobrar
equivalente a MUF 80 y tuvo como propdsito retomar la ejecucion de la etapa habitacional del
Proyecto Madagascar dentro del segundo semestre del afio en curso.

Si bien la operacion generara un efecto financiero positivo por la adquisicion de las cuentas por
cobrar sefialadas en un monto inferior a su valor contable, es importante sefialar que esta
transaccion incorpora a la consolidacion un pasivo financiero bancario con Scotiabank por
aproximadamente MUF 961, lo que representa un incremento en la exposicion financiera de la
compaiiia, producto de la consolidacion, el cual es compensado por la disminucion del stock de
deuda en MUF 2.042 del periodo.

Empresas Socovesa enfrenta un entorno operativo desafiante, caracterizado por restricciones
de financiamiento, un ritmo de ventas moderado y presion en los margenes. Si bien se han
logrado avances en disciplina financiera y control de gastos, el foco continuara en estabilizar los
flujos, disminuir la exposicion a riesgos financieros, fortalecer la eficiencia operativa y resguardar
la liquidez. La compafiia mantendra una gestion activa de los riesgos financieros y comerciales,
privilegiando la viabilidad de largo plazo por sobre resultados inmediatos.



ANALISIS DE RESULTADOS EMPRESAS SOCOVESA

a. BALANCE
Miles de $ Miles de UF

BALANCE 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24 DIF % VAR.
Activos corrientes 374.370.650 474.488.096  (100.117.446) -21,1% 9534 12351 (2.817) -22,8%
Activos no corrientes 633.107.569 615.594.669 17.512.900 2,8% 16.123  16.024 99 0,6%
TOTAL ACTIVOS 1.007.478.219 1.090.082.765 (82.604.546) -7,6% 25.657 28375 (2.718) -9,6%
Pasivos corrientes 636.089.098 716.290.400 (80.201.302)  -11,2% 16.199 18645 (2.446) -13,1%
Pasivos no corrientes 36.133.656 29.531.546 6.602.110 22,4% 920 769 151 19,7%
TOTAL PASIVOS 672.222.754 745.821.946  (73.599.192) -9,9% 17.119 19414 (2.295) -11,8%
Patrimonio atribuible a

- . 331.287.245 339.363.113 (8.075.868) -2,4% 8.437 8.834 (397) -4,5%
participaciones controladoras
;?;g?;?:gsat”bu'ble @ 3968220  4.897.706 (929.486) -19,0% 101 127 (26) -20,7%
TOTAL PATRIMONIO 335.255.465 344.260.819 (9.005.354) -2,6% 8.538 8.961 (423) -4,7%
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.007.478.219 1.090.082.765 (82.604.546) -7,6% 25657 28375 (2.718) -9,6%

Desde la perspectiva del activo, el balance consolidado de Empresas Socovesa se concentra
principalmente en cuatro partidas: Inventarios corrientes, Inventarios no corrientes, Propiedades de
inversiony Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. La evolucion de estas cuentas es clave
para entender el desempefio del negocio y su reflejo en los estados financieros.

Anivel consolidado, el total de activos disminuyo 7,6% respecto de diciembre de 2024, explicado por
una caida de 21,1% en activos corrientes y un alza de 2,8% en activos no corrientes.

La reduccion en los activos corrientes obedece, principalmente, a menores Inventarios corrientes
(-17,6%), Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes (-30,8%) y Activos por
impuestos corrientes, corrientes (-26,7%). En activos no corrientes, el aumento se explica por el alza
en Inventarios, no corrientes (+4,8%), Activos por impuestos diferidos (+6,0%), Activos por impuestos
corrientes, no corrientes (+15,5%) y Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes
(+7,8%).



Miles de $ Miles de UF

ACTIVOS 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24 DIF % VAR.
Activos corrientes 374.370.650 474.488.096  (100.117.446)  -21,1% 9534 12.351 (2.817) -22,8%
Efectivo y equivalentes al efectivo 3.097.156 5.868.796 (2.771.640) -47,2% 79 153 (74) -48,4%
Otros activos financieros corrientes 1.767.279 1.125.640 641.639 57,0% 45 29 16 53,6%
Otros activos no financieros corrientes 2.814.251 2.829.012 (14.761) -0,5% 72 74 (2) -2,7%
Deudores comerciales y otras 72728853 105134141 (32405288) -308% 1852 2737 (885) -32,3%
cuentas por cobrar corrientes
Cuenltas por cobraIr a entidades 12011 0 12011 031 0,00 0
relacionadas, corrientes
Inventarios corrientes 279.813.676 339.733.910 (59.920.234) -17,6% 7.126 8843 (1.717) -194%
Activos biolégicos corrientes 67.432 612.922 (545.490) -89,0% 2 16 (14)  -89,2%
Activos por impuestos corrientes, 14060992 10183675 (5113683 -26,7% 388 499 (141) -282%
corrientes
Activos no corrientes 633.107.569 615.594.669 17.512.900 2,8% 16.123 16.024 99 0,6%
Otros activos financieros no corrientes 989.283 1.636.447 (647.164) -39,5% 25 43 (17)  -40,9%
Cuentas por cobrar no corrientes 10.301.007 10.764.145 (463.138) -4,3% 262 280 (18) -6,4%
Cuentas por cobrar a entidades 25213577  23.382.248 1831320 7.8% 642 609 33 55%
relacionadas, no corrientes
Inventarios, no corrientes 210.944.007 201.224.846 9.719.161 4,8% 5.372 5.238 134 2,6%
Inversiones contabilizadas utilizando

) . . 1.567.980 1.502.926 65.054 4,3% 40 39 1 2,1%
el método de la participacion
gits"\’/ca’lsl,;ma”g'b'es distintos de la 62.833028  62.381.880 451148 07% 1600 1624  (24)  -15%
Plusvalia 11.253.101 11.253.101 0 0,0% 287 293 (8) -2,2%
Propiedades, planta y equipo 11.170.416 12.589.771 (1.419.355) -11,3% 284 328 (43) -132%
Activos por impuestos corrientes, no 16575805  14.357.181 2218714  155% 422 374 48 130%
corrientes
Propiedades de inversion 196.314.376 195.430.663 883.713 0,5% 4999 5.087 (88) -1,7%
Activos por impuestos diferidos 85.944.899 81.071.461 4.873.438 6,0% 2.189 2.110 78 3,7%
TOTAL ACTIVOS 1.007.478.219 1.090.082.765  (82.604.546) -7,6% 25.657 28.375 (2.718) -9,6%

Desde una mirada de gestion, es Util analizar los Inventarios en su conjunto (corrientes y no
corrientes). Al 30 de junio de 2025, el saldo combinado alcanzé MM$490.758., evidenciando una
disminucion de 9,3%. De ese total, MM$385.358 corresponden a inventario inmobiliario disponible
para la venta, valorizado al costo, que incluye viviendas terminadas y obras en ejecucion®.

Miles de $ Miles de UF
INVENTARIOS TOTALES 6M 25 12M 24 DIF_%VAR. 6M25  12M 24 DIF_%VAR.
Terrenos 83677.454  109.953067  (26.275613) -23.9% 2131 2862 (731) -255%
Viviendas terminadas 208.387.677  229.110.115  (20.722.438)  -9,0% 5307 5964  (657) -11,0%
gévgea;ias recibidas en parte 20.745.175 21.766.168 (1.020.993)  -4,7% 508 567 (38)  -68%
Otros inventarios 977.235 1.230.794 (253.559) -20,6% 25 32 (7) -22,3%
Obras en ejecucion 176970.142  178.898612  (1.928470) -1,1% 4507 4657  (150)  -3.2%
R‘LA'(; (')'\;\;ENTAR'OS' CORR. 490.757.683 540958756  (50.201.073)  -9,3% 12498 14081 (1583) -11,2%
Total Inventarios a la venta 385357.810 408008727  (22.650.008)  -56% 0814 10621 (807)  7.6%

T Excluye i) las viviendas recibidas en partes de pago, por no haber sido desarrolladas por la compaifiia, ii) los
terrenos, ya que estos si bien tienen un proyecto inmobiliario asociado, aiin no ha comenzado su construccion, vy iii)
los otros inventarios.



Respecto de diciembre de 2024, las obras en ejecucion disminuyeron 1,1%. Durante el semestre, las
filiales lanzaron cinco nuevos proyectos o etapas, cuatro de los cuales se comercializan bajo venta
en blanco, por lo que, su ejecucion dependera del avance comercial y su respectivo financiamiento.
Del total de obras en ejecucion, al 30 de junio de 2025 el 37,1% corresponde a proyectos lanzados
bajo venta en blanco.

LANZAMIENTOS NUEVOS PROYECTOS/ETAPAS

VENTA POTENCIAL (MUF) POR TIPO DE PRODUCTO

Periodo Casas Deptos. Loc. Com. Oficinas | Total

6M 25 424 2.701 170 389 3.684
6M 24 1.255 2.399 - - 3.653
6M 23 - - - - -
6M 22 1.108 3.826 16 - 4951
6M 21 1.045 3.102 - - 4.147

VENTA POTENCIAL (MUF) POR MARCA

Periodo Socovesa Almagro Pilares Total

6M 25 424 3.260 - 3.684
6M 24 2.185 1.468 - 3.653
6M 23 - - - -
6M 22 1.927 2.430 594 4951
6M21 1.581 1.219 1.347 4.147

La cuenta Viviendas terminadas disminuyd 9,0% respecto de diciembre de 2024. Aunque se
registraron cuatro recepciones municipales en el periodo, se escrituraron mas unidades de las que
ingresaron al stock, generando una contraccion neta. Las viviendas terminadas clasificadas como
no corrientes corresponden a unidades piloto de Socovesa Santiago y Socovesa Sur, no disponibles
aun para la venta.

COMPOSICION DE LAS OBRAS EN COMPOSICION VIVIENDAS TERMINADAS
EJECUCION POR FILIAL CONTABLE POR FILIAL
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Contablemente, las viviendas recepcionadas municipalmente se registran en Viviendas terminadas
dentro de Inventarios (medidos al costo). Este stock incluye unidades con promesa de compraventa



y sin promesa. Al 30 de junio de 2025, el 44,8% del stock de viviendas terminadas, valorizado a precio
de venta, contaba con promesa firmada, lo que implica un menor riesgo comercial respecto de las
unidades sin promesa.

El banco de terrenos de la compariia se registra en tres cuentas del activo: Inventarios corrientes,
Inventarios no corrientes y Propiedades de inversion, todos valorizados a costo historico en pesos.

El total de terrenos disminuyo 8,3% respecto de diciembre de 2024, producto de la reduccion en
inventarios corrientes y no corrientes asociada al inicio de nuevos proyectos durante el semestre y
la no adquisicion de nuevos pafios.

Miles de $ Miles de UF

COMPOSICION DE TERRENOS 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M25 12M 24 DIF % VAR.
Terren(?s Inventario corriente y 83.677.454 109.953.067 (26.275.613) -23,9% 2.131 2.862 (731) -25,5%
no corriente

Terrenos Propiedades de Invers  159.966.785  157.939.927 2.026.858 1,3% 4.074 4.111 (37) -0,9%
Urbanizaciones 33.625.582 34.730.249 (1.104.667) -3,2% 856 904 (48) -5,3%
Bienes inmuebles 2.722.009 2.760.487 (38.478) -1,4% 69 72 (3) -3,5%
TOTAL TERRENOS 279.991.830 305.383.730 (25.391.900) -8,3% 7.130 7.949 (819) -10,3%

Durante el primer semestre, la compafia vendio un terreno ubicado en Huechuraba, por un monto
equivalente a MUF 90.

Al cierre de junio de 2025, Empresas Socovesa posee un banco de tierras total de MUF 8.015,
incluyendo el 100% del terreno “off-balance” ubicado en San Bernardo, el cual se encuentra pagado.
El detalle por comuna de los terrenos registrados como Propiedades de inversion se presenta en la
Nota 24 de los Estados Financieros Consolidados Intermedios.

A JUNIO 2025 (miles de S)
Tﬁ%ﬁ?ﬁig\‘ TERRENOS TOTAL TERRENOS OFF TOTAL
ORI PROP.DE TERRENOS ON BLANACE NG
INVERSION BALANCE (100%)
CORR.
Socovesa 35.724.768 99.788.610 135.513.378 71.088.141 | 206.601.519
Almagro 24.269.623 15.341.911 39.611.534 39.611.534
Pilares 23.683.063 36.175.207 59.858.270 59.858.270
SDC - 924.500 924.500 924.500
Linderos - 7.736.557 7.736.557 7.736.557
M$ 83.677.454 | 159966.785 | 243.644.239 71.088.141 | 314.732.380
MUF 2.131 4074 6.205 1.810 8.015

Nota:

El terreno off balance del cuadro se presenta consolidado al 100%. El VPP de la compariia correspondiente a este terreno
alcanza a MUF 1.213 equivalente al 67% del terreno Los Condores (San Bernardo).

Las cuentas de Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar disminuyeron 30,8% respecto de
diciembre de 2024, principalmente por las bajas en Clientes ventas viviendas (-35,6%) y Clientes
otras ventas inmobiliarias - terrenos (-42,4%). Estas variaciones responden a la estacionalidad del
negocioy a la dinamica propia del ciclo comercial inmobiliario.



Miles de $ Miles de UF
gg:;gﬁ?g ARG C S 6M 25 12M 24 DIF % VAR 6M 25 12M 24 DIF % VAR
Clientes ventas viviendas 51.049.465 79.280.349 (28.230.884) -35,6% 1.300 2.064 (764) -37,0%
Documentos por cobrar 12.791.262 12.546.927 244.335 1,9% 326 327 (1) -0,3%
Otras cuentas por cobrar 2.412.112 2.227.686 184.426 8,3% 61 58 3 5,9%
Clientes otras ventas 6950522 12059921  (5109.399) -42,4% 177 314 (137) -436%
Inmobiliarias - Terrenos
Clientes ventas varias 1.437.397 724.271 713.126 98,5% 37 19 18 94,2%
Anticipo a proveedores 249.953 390.250 (140.297) -36,0% 6 10 (4) -37,3%
Fondo a rendir 342915 244.446 98.469 40,3% 9 6 2 37,2%
Cuentas corrientes del personal 221.996 231.861 (9.865)  -4,3% 6 6 (0) -6,3%
Provision de pérdidas por (2726769)  (2571670)  (155199)  6,0% 60 67 (3  37%
deterioro de deudores
TOTAL 72.728.853 105.134.141 (32.405.288) -30,8% 1.852 2.737 (885) -32,3%

Los activos por impuestos diferidos aumentaron 6,0% respecto de diciembre de 2024, explicados
principalmente por un mayor reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas
fiscales (+11,2%) y por correccion monetaria de existencias (+3,6%).

Miles de $ Miles de UF

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 6M 25 12M 24 DIF__% VAR 6M25 _ 12M24 DIF_% VAR
Activos porimpuestos diferido relativos a 2890261 4523767 (1.633506)  -36,1% 74 118 (44) -37,5%
provisiones
Act|y0§ por |lmpuestos diferido relativos a 587732 555.064 30,668 5,9% 15 14 1 3,6%
provisiones incobrables
Activos por impuestos diferido relativo a 51995580 50212200 1783389  3,6% 1.324 1307 17 13%
correccion monetaria de existencias
Activos por impuestos diferido relativos a 1358000  1.336.788 21.212 1,6% 35 3B (0 -06%
Activo fijo e Intangibles
Activos por impuestos diferido relativos a 35134931 31603158 3531773  11,2% 895 823 72 88%
pérdidas fiscales
gtig\s’os por impuestos diferido refativos a 2005396 2328202  (232.806) -100% 53 61 (7) -11,9%
Activos por impuestos diferido refativos a 892265 1202151  (309.896)  -258% 23 31 (9) -27,4%
pasivos por arrendamiento
Total Activo por impuestos diferidos antes

g 04954164 91761.330  3.192.834  3,5% 2.418 2389 30 1,2%
de compensacion
Compensacion impuestos diferidos (9.009.265) (10.689.869) 1.680.604  -157% (229) (278) 49 -17,5%
Total Activos por impuestos diferidos 85.944.8909 81.071.461 4.873.438 6,0% 2.189 2.110 78 3,7%

PASIVOS Y PATRIMONIO

La compafila financia su capital de trabajo mediante lineas de crédito compuestas
fundamentalmente por préstamos de corto plazo otorgados a sus filiales inmobiliarias. La compaifiia
a esta fecha no cuenta con financiamientos distintos a los que tradicionalmente acostumbra el
negocio inmobiliario®.

La compafiia mantiene una gestion activa de su pasivo financiero, orientada a avanzar hacia una
estructura mas equilibrada y consistente con su capacidad de generacion de flujos.

2 La compaiiia no cuenta con financiamientos mezzanine, preferentes o similares
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Al 30 de junio de 2025, los pasivos consolidados totalizaron MMS$672.223, 10 que representa una
disminucion de 9,9% respecto de diciembre de 2024. Esta reduccion obedece a una caida de 11,2%
en pasivos corrientes, que mas que compenso el incremento de 22,4% en pasivos no corrientes.

Miles de $ Miles de UF
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24 DIF % VAR.
Pasivos corrientes 636.089.098 716.290.400 (80.201.302) -11,2% 16.199 18.645 (2.4406) -13,1%
Otros pasivos financieros corrientes 532.655.602 602.881.688 (70.226.086) -11,6% 13.565 15.693 (2.128) -13,6%
Cuentas por pagar comerciales y 78491823 86132659  (7.640.836) -8,9% 1.009 2242 (243)  -10,8%
otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades 11.976.880 11.659.208 317.672 2,7% 305 303 2 0,5%
relacionadas, corrientes
Otras provisiones corrientes 4.652.406 5.226.298 (573.892) -11,0% 118 136 (18) -12,9%
zgrsr'iéﬁezor Impuestos corrientes, 3.364.159 4562.842  (1.198.683)  -263% 86 119 33)  -27.9%
S;:zzlftiz'vos no financieros 4.948.228 5.827.705 (879.477)  -15,1% 126 152 (26)  -16,9%
Pasivos no corrientes 36.133.656 29.531.546 6.602.110 22,4% 920 769 151 19,7%
Sotll::’)iser?t?;slvos financieros no 2.799.574 2,282,143 517.431  227% 71 59 12 200%
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar no 15.459.297 10.347.377 5.111.920 49,4% 394 269 124 46,2%
corrientes
Otras provisiones no corrientes 8.022.149 7.157.079 865.070 12,1% 204 186 18 9,7%
Pasivo por impuestos diferidos 9.852.636 9.744.947 107.689 1,1% 251 254 (3) -1,1%
TOTAL PASIVOS 672.222.754 745.821.946 (73.599.192) -9,9% 17.119 19.414 (2.295) -11,8%
[0] 0

Patrimonio atribuible a

ol " 331.287.245 339.363.113 (8.075.868) -2,4% 8.437 8.834 (397) -4,5%
participaciones controladoras
Capital emitido 127.688.597 127.688.597 o] 0,0% 3.252 3.324 (72) -2,2%
Prima de emision 49.597.096 49.597.096 [0] 0,0% 1.263 1.291 (28) -2,2%
Ganancias (pérdidas) acumuladas 152.849.641 161.020.399 (8.170.758) -5,1% 3.893 4.191 (299) -7,1%
Otras reservas 1.151.911 1.057.021 94.890 9,0% 29 28 2 6,6%
Patrimonio atribuible a minoritarios 3.968.220 4.897.706 (929.486) -19,0% 101 127 (26) -20,7%
TOTAL PATRIMONIO 335.255.465 344.260.819 (9.005.354) -2,6% 8.538 8.961 (423) -4,7%
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1.007.478.219  1.090.082.765 (82.604.546) -7,6% 25.657 28.375 (2.718) -9,6%

La principal partida que explica la variacion es Otros pasivos financieros corrientes, que disminuyo
11,6%, principalmente por el pago de préstamos bancarios (-11,7%).

Miles de $ Miles de UF

OTROS PASIVOS FINANCIEROS, CORRIENTES 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24 DIF % VAR.
Préstamos bancarios 529.339.918 599.537.637 (70.197.719) -11,7% 13481 15606 (2.126) -13,6%
Pasivos por arrendamiento 2.034.734 2.170.271 (135.537) -6,2% 52 56 (5) -83%
Factoring 663.678 702.795 (89.117) -56% 17 18 1 -7,6%
Instrumentos derivados 617.272 470.985 146.287 31,1% 16 12 3 282%
OTROS PASIVOS FINANCIEROS, CORRIENTES  532.655.602 602.881.688 (70.226.086) -11,6% 13565 15.693 (2.128) -13,6%
Préstamos bancarios, no corrientes 1.529.656 0 1.529.656 39 0 39

Pasivos por arrendamiento, no corrientes 1.269.918 2.282.143 (1.012.225) -44,4% 32 59 (27) -45,6%
835{3;5?;?03 FINANCIEROR, MO 2.799.574 2.282.143 517.431 22,7% 71 59 12 20,0%
TOTAL DEUDA FINANCIERA BRUTA 535.455.176  605.163.831 (69.708.655) -11,5% 13.636 15.753 (2.116) -13,4%

El stock de deuda financiera neta alcanzé MM$532.358, una baja de 11,2% frente a diciembre de
2024, explicada por un menor nivel de deuda financiera bruta (-11,5%), en linea con las proyecciones
internas. Expresada en UF, la deuda financiera neta llegd a MMUF 13,6, lo que representa una

disminucion de 13,1%.
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Miles de $ Miles de UF

DEUDA FINANCIERA NETA 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24 DIF % VAR.
Pasivos financieros corrientes 532.655.602 602.881.688 (70.226.086) -11,6% 13565 15.693 (2.128) -13,6%
Pasivos financieros no corrientes 2.799.574 2.282.143 517.431 22,7% 71 59 12 20,0%
Deuda financiera bruta 535.455.176 605.163.831 (69.708.655) -11,5% 13.636 15.753 (2.116) -13,4%
Caja y equivalente al efectivo 3.097.156 5.868.796  (2.771.640) -47,2% 79 153 (74) -48,4%
Deuda financiera neta 532.358.020 599.295.035 (66.937.015) -11,2% 13.557 15.600 (2.042) -13,1%
Deuda financiera neta 532.358.020 599.295.035 (66.937.015) -11,2% 13.557 15.600 (2.042) -13,1%
EBITDA UDM (MS) 55.951.419 62.067.414 (6.115.995) -9,9% 1.425 1616 (191) -11,8%
Deuda Financ. Neta / EBITDA UDM 9,5x 9.7x -0,14x 9,5x 9.7x -0,14x
(veces)

Respecto al crédito sindicado con Banco Estado y Bci y el incumplimiento de covenants, la compafia
cuenta con waivers otorgados por ambas entidades confecha 7 de marzo de 2025y 12 de marzo de
2025, respectivamente, que dispensan el cumplimiento de dichos covenants para los Estados
Financieros Consolidados (ver Nota 27.d).

El apalancamiento financiero neto disminuyo a 1,6 veces, por debajo del nivel de diciembre de 2024
(1,7 veces) y de junio 2024 (1,9x). A su vez, el ratio Deuda Financiera Neta/EBITDA UDM se ubico en
9,5 veces, mejor que en junio de 2024 (15,2 veces) y diciembre de 2024 (9,7 veces). Si bien sigue
siendo elevado para el objetivo de la compafiia, Empresas Socovesa no detiene sus esfuerzos en
gestionar una mejora en el EBITDA, en conjunto con converger a un apalancamiento ad-hoc al
volumen de negocio.

La cobertura de gastos financieros totales alcanz6 0,8 veces, reflejando el efecto combinado de la
disminucion del EBITDA (-25,6%) y la baja de los costos financieros (-40,8%) respecto de junio de
2024. Comparado con diciembre de 2024, el indicador disminuye levemente (de 0,9 veces a 0,8
veces), no obstante, al hacer el analisis anualizado (UDM tanto para el EBITDA como para el gasto
financiero total), el indicador alcanza a 1,0 vez, lo que se compara favorablemente con diciembre de
2024 (0,9 veces) y junio de 2024 (0,5 veces).

La totalidad de los pasivos financieros esta pactada a tasa fija. No obstante, dado que la mayor parte
de los vencimientos se concentra en plazos menores a 360 dias —principalmente inferiores a 180
dias—, la comparfiia mantiene exposicion a las tasas de corto plazo al momento de refinanciar.

APERTURA DEUDA FINANCIERA POR PLAZO DE VENCIMIENTO Y TIPO DE TASA
30 de junio de 2025

MUF

15.000 1 .
Tasa Fija
Tasa Variable

12.000 A -

9.000 A1

6.000 A1

3.000 A1

0y30 30y180 180y 1y3 3y5 Méasde TOTAL
dias dias 360dias afos anos 5afos
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Las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar (corrientes y no corrientes) registraron una
disminucion de 2,6% respecto de diciembre de 2024, explicada por:

e unadisminucion de 9,7% en Anticipos y depdsitos de clientes, consistente tanto con la baja
en el inventario, que mejora la rotacion de los activos, como con menores promesas
concretadas en el periodo;

e unabajade 15,3% en Retenciones asociadas a obligaciones previsionales e impositivas;

e unalzade 33,6% en Proveedores, principalmente por el inicio de las obras Lyon Bilbao, indico
y Pataguas durante el semestre;

e mayores provisiones reconocidas en Otras cuentas por pagar (corrientes y no corrientes).

Miles de $ Miles de UF

CUENTAS POR PAGAR,
TOTALES (CORRIENTES Y NO 6M 25 12M 24 DIF % VAR. 6M 25 12M 24  DIF % VAR.
CORRIENTES)
Anticipos y depositos de clientes,

. . 46.266.672 51.221.583 (4.954.911) -9,7% 1.178 1.333 (155) -11,6%
corrientes y no corrientes
Retenciones 5.516.065 6.512.749 (996.684) -15,3% 140 170 (29) -17,1%
Otras cuentas por pagar, 14.077.445 12.621.746 1455609 11,5% 359 329 30 91%
corrientes y no corrientes
Proveedores 8.665.721 6.487.159 2.178.562 33,6% 221 169 52  30,7%
gs;;;;c;gmento cierre de 15.999.923 15.887.410 112.513 0,7% 407 414 ® -1,5%
Retenciones a subcontratistas 3.015.412 3.309.710 (294.298) -8,9% 77 86 (9) -10,9%
Documentos por pagar 231.858 265.021 (33.163) -12,5% 6 7 (1) -14,4%
toetr’lr'sr?;';ones por compras de 155427  152.061 3366 2,2% 4 4 0 00%
Dividendos por pagar 22.597 22.597 0 0,0% 1 1 (0)  -2,2%
TOTAL 03.951.120 96.480.036 (2.528.916) -2,6% 2.393 2511 (119) -4,7%

El patrimonio total disminuyo 2,6% en el semestre, explicado principalmente por la baja de 5,1% en
Ganancias (pérdidas) acumuladas. Las participaciones no controladoras registraron una reduccion

de 19,0%.
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b. ESTADO DE RESULTADOS

Miles de $ Miles de UF

ESTADO DE RESULTADOS 6M 25 6M 24 DIF % VAR. 6M25 6M24 DIF % VAR.
Ingresos de actividades ordinarias 129.258.853 160.905.423 (31.646.570) -19,7% 3.292 4.283 (991) -23,1%
Costos de ventas (94.998.802) (126.072.087) 31.073.285 -246%  (2.419) (3.355) 936 -27,9%
Ganancia bruta 34.260.051 34.833.336 - 573.285 -1,6% 872 927 - 55 -5,9%
Margen bruto 26,5% 21,6% 49% 49ptos  265% 21,6% 4,9% 4,9pt0s
Gastos de administracion (25.734.947) (24.178.825) (1.556.122) 6,4% (655) (644) (12) 1,8%
Resultado operacional 8.525.104  10.654.511 (2.129.407) -20,0% 217 284 (66) -23,4%
Resultado no operacional (19.139.535) (29.124.810) 9.985.275  -34,3% (487) (775) 288  -37,1%
Otros ingresos 176.804 44.076 132.728  301,1% 5 1 3 283,8%
Otros gastos, por funcion (299.319) (135.828) (163.491)  120,4% (8) (4) (4 110,9%
Ingresos financieros 951.114 772.020 179.094 23,2% 24 21 4 17,9%
Costos financieros (20.323.716) (31.090.470) 10.766.754  -34,6% (518) (827) 310 -37,5%
Participacion en las ganancias
(pérdidas) de asociadas y negocios
conjuntos que se contabilicen (1.221.343)  (1.186.316) (35.027) 3,0% (31) (32) 0 -1,5%
utilizando el método de la
participacion
Ganancias (per.dldas) de cambio en (1) o0 (23) -1045% ©) 0 (0) -104,3%
moneda extranjera
Resultados por unidades de reajuste 1.576.926 2.471.686 (894.760) -36,2% 40 66 (26) -39,0%
Ganancia (pérdida) antes de (10.614.431) (18470.299) 7.855.868 -42,5%  (270) (492) 221  -450%
impuestos

(Gasto) Ingreso por impuesto alas 1714188 3860271 (2.146.083) -556% 44 103 (59) -57,5%
ganancias
Ganancia (pérdida) (8.900.243) (14.610.028) 5.709.785  -39,1% (227) (389) 162  -41,7%
Gan?nma. (perdida), atribuible a los (8.170.758) (14.984.737) 6.813.979 -45,5% (208) (399) 191 -47,8%
propietarios de la controladora
Gan.ar.]CIa .(perdlda)’ atribuible a (729.485) 374.709 (1.104.194) -294,7% (19) 10 (29) -286,3%
participaciones no controladoras
Margen Neto -6,3% -9,3% 30% 30ptos -63% -93% 30% 30ptos
EBITDA 17.765.584 23.881.579 (6.115.995) -25,6% 452 636 (183) -28,8%
Margen EBITDA 13.7% 14,8% -1, 1ptos  137% 14,8% -1,1 ptos

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante el primer semestre de 2025, l0s ingresos ordinarios consolidados de Empresas Socovesa
alcanzaron MM$129.259, lo que representa una disminucion del 19,7% en comparacion con igual
periodo de 2024 (MMS$160.905). Esta caida se explica principalmente por menores ventas de

inmuebles.

La caida en los ingresos por la venta de inmuebles (-21,8%) se observo en casas, departamentos,
oficinas y/o locales comerciales. Los ingresos provenientes de la venta de departamentos
representaron el 80,0% de lo facturado durante el periodo, los ingresos por la venta de casas el 18,6%
y los de oficinas/locales comerciales el 0,6%.

14



Miles de $ Miles de UF

QZEZLUSDA:;%ZESOS 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M 25 6M 24 DIF % VAR
Ventas de inmuebles 116.970.423 149.630.434 (32.660.011) -21,8% 2.979 3.983 (1.004) -25,2%
Casas 21.740.841 36.145.644 (14.404.803) -39,9% 554 962 (408) -42,4%
Departamentos 94.485.471 104.150.974 (9.665.503) -9,3% 2.406 2.772 (366) -13,2%
Sg'ggf;;’l; Z'ooales 744.111 9.333.816 (8.589.705) -92,0% 19 248 (229)  -92,4%
ventas de inmuebles 5.663.438 7087612 (1.424.174) -20,1% 144 189 (44)  -23,5%
recibidos en parte de pago

Venta de terrenos 3.553.414 1.968.433 1.584.981 80,5% 90 52 38 72, 7%
Otras ventas y servicios 3.071.578 2.218.944 852.634  38,4% 78 59 19 32,4%
TOTAL 129.258.853 160.905.423 (31.646.570) -19,7% 3.292 4.283 (991) -23,1%

Asimismo, el mix por marca vario: Almagro aumento su participacion, mientras que Socovesa y
Pilares la redujeron, lo que favorecioé un mayor margen bruto consolidado.

PARTICIPACION DE CADA FILIAL EN LOS INGRESOS ESCRITURADOS?

150.000.000
120.000.000
90.000.000
60.000.000

30.000.000

MMS$
180.000.000

6M 25

I socovesa

I Aimagro
I Pilares
[ sbc
W sa

En el analisis por tipo de inmueble y tramo de precio, se observan diferencias relevantes en los
ingresos consolidados entre el primer semestre de 2024y 2025.

3 Incorpora ingresos por ventas de inmuebles, ventas de propiedades recibidas en parte de pago, ventas de terrenos y otras

ventas y servicios.
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MONTOS Y UNIDADES FACTURADAS

6M 25 6M 24
INMUEBLE TRAMO DE PRECIO FA(;?TAL UNIDADES LR UNIDADES
VIR FACTURADAS FCVUIRADO FACTURADAS
MS M$

Casas Hasta UF 1.000 - - - -

UF 1.001 a UF 2.000 429.040 8 206.143 4

UF 2.001 a UF 4.000 10.192.495 94 10.799.107 95

UF 4.001 a UF 6.000 5.829.932 31 13.014.100 69

UF 6.001 a UF 9.000 490.433 2 3.348.722 14

Mas de UF 9.000 4.798.941 11 8.777.572 19

Departamentos Hasta UF 1.000 402.599 - 632.304 -

UF 1.001 a UF 2.000 2.686.388 38 5.836.442 87

UF 2.001 a UF 4.000 30.019.417 268 56.297.322 522

UF 4.001 a UF 6.000 11.886.158 67 11.556.486 68

UF 6.001 a UF 9.000 16.577.227 60 14.985.866 53

Mas de UF 9.000 32.913.682 70 14.842.554 32

Oficinas Hasta UF 1.000 - - 1.131.887 -

UF 1.001 a UF 2.000 224.333 4 100.042 2

UF 2.001 a UF 4.000 207.227 2 660.820 6

UF 4.001 a UF 6.000 - - 412.044 2

UF 6.001 a UF 9.000 - - 820.664 3

Mas de UF 9.000 - - 1.022.841 2

Otros Terrenos 3.553.414 1.968.433 -

Locales Comerciales 312.551 2 5.185.518 21

TOTAL 120.523.837 657 151.598.867 999
Notas:

e Durante el primer trimestre del 2024, se facturaron 71 estacionamientos del proyecto Santos Dumont a un unico cliente,
registrandose esta operacion en la categoria de Oficinas.

e Incluye solo la venta de inmuebles nuevos y terrenos.

e Enlascifras de facturacion de departamentos y oficinas se incluyen los estacionamientos y bodegas, sin embargo, no se
consideran dentro del conteo de unidades.

Al comparar Unicamente lo facturado en casas y departamentos y excluyendo oficinas y terrenos, se
observa un alza en los ingresos de los tramos de precio superiores a MUF 6.

TRAMOS DE PRECIOS

Hasta UF 1.000

UF 1.001 a UF 2.000

UF 2.001 a UF 4.000 ( -28%)
UF 4.001 a UF 6.000

UF 6.001 a UF 9.000

Més de UF 9.000

%

48
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COSTOS DE VENTAS
Los costos de ventas disminuyeron un 24,6% en el periodo, totalizando MM$94.999.

Los costos financieros activados durante la construccion de los proyectos se reconocen en
resultados al momento de la escritura de las unidades. En este semestre, estos costos ascendieron
a MMS$7.648, disminuyendo su peso relativo en el costo de ventas desde un 9,1% a 8,1%, junio de
2024 comparado con junio de 2025, respectivamente.

Miles de $ Miles de UF
6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M 25 6M 24 DIF % VAR
Costos de ventas 94.998.802 126.072.087 (31.073.285) -24,6% 2419 3.355 (936) -27,9%
Gasto financiero descargado ~ 7.647.792  11.513.800  (3.866.008) -33,6% 195 306 (112) -36,4%
Peso Gasto Financiero en 8,1% 9,1% -1,1 ptos 81% 9,1% -1,1 ptos

Costo Venta

GANANCIA BRUTA

La ganancia bruta consolidada fue MM$34.260. La caida fue menor que la de los ingresos,
permitiendo que el margen bruto aumentara 4,9 puntos porcentuales, hasta 26,5%.

Socovesa registré un margen bruto del 20,8%, por debajo de su nivel historico, debido a la facturacion
de proyectos con margenes inferiores a lo normal, producto de los sobrecostos constructivos y
financieros experimentados en los Ultimos afios. Almagro, por su parte, presento un margen bruto del
30,7%, mismo nivel al registrado en junio de 2024. Pilares, con un margen bruto del 16,3% en este
periodo, continua con niveles por debajo de los previos a la crisis de costos.

MARGEN BRUTO INMOBILIARIO POR MARCA
ENERO-JUNIO DE CADA ANO

PERIODO SOCOVESA  ALMAGRO PILARES SDC| NEG.INMOB.
6M 25 20,8% 30,7% 16,3% 26,5%
6M 24 18,9% 30,4% 18,3% 21,6%
6M 23 20,7% 32,5% 19,7% 25,5%
6M 22 26,0% 23,8% 17,1% 25,3%
6M 21 26,2% 33,5% 22,7% 28,6%
6M 20 27,3% 29,2% 30,7% 28,6%
6M 19 26,4% 28,3% 27,8% 27,4%
6M 18 23,3% 27,0% 28,9% 25,4%
6M 17 26,7% 30,7% 28,3% 28,6%

GASTOS DE ADMINISTRACION

Entérminos nominales, los GAV aumentaron 6,4%, impulsados por contribuciones (+36,4%) y gastos
de comercializacion (+15,8%).
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En términos reales (UF), los gastos de administracion aumentaron un 1,8%. Si bien las
remuneraciones cayeron 4,2%, el alza de las contribuciones compenso ese efecto.

Miles de $ Miles de UF

GASTOS DE ADMINISTRACION 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M 25 6M 24 DIF % VAR
Remuneraciones de administracion 11.224.432 11.212.644 11.788 0,1% 286 298 (13) -4.2%
Contribuciones 4.837.600 3.546.667 1.290.933 36,4% 123 94 29 30,5%
Gastos generales 3.331.491 3.511.496 (180.005) -5,1% 85 93 9) -9,2%
Gastos de comercializacion 2.567.229 2.216.058 351.171 15,8% 65 59 6 10,8%
Gastos de mantencion stock 2.021.910 1.943.392 78.518 4,0% 51 52 (0) -0,5%
Honorarios de administracion 1.071.653 1.005.548 66.105 6,6% 27 27 1 2,0%
Depreciaciones 599.475 615.322 (15.847) -2,6% 15 16 (1) -6,8%
Amortizacion intangibles 67.972 127.698 (59.726) -46,8% 2 3 (2) -491%
Donaciones 13.185 - 13.185 0,3 - 0

TOTAL 25.734.947 24.178.825 1.556.122 6,4% 655 644 12 1,8%
GAV/Ingresos 19,9% 15,0% 4,9 ptos 19,9% 15,0% 4,9 ptos

Elratio GAV/Ingresos aumento 4,9 puntos porcentuales, ubicandose en 19,9%, producto del aumento
de GAV y la menor base de ingresos.

EBITDA

El EBITDA consolidado fue MM$17.766, con una caida de 25,6% respecto de primer semestre de
2024 (MM$23.882). A pesar de la caida, el margen EBITDA paso¢ de 14,8% a 13,7%, disminuyendo 1,1
puntos porcentuales.

Miles de $ Miles de UF
EBITDA 6M 25 6M 24 DIF % VAR. 6M 25 6M 24 DIF % VAR.
Ganancia Bruta 34.260.051 34.833.336 (573.285) -1,6% 872 927 (55) -5,9%
Gasto financiero descargado 7.647.792 11.513.800 (3.866.008) -33,6% 195 306 (112) -36,4%
Depreciacion 1.550.064 1.628.569 (78.505) -4,8% 39 43 (4) -8,9%
Amortizacion de intangibles 67.972 127.698 (59.726) -46,8% 2 3 (2)  -49,1%
Gasto de administracion (25.734.947) (24.178.825) (1.556.122) 6,4% -655 -644 (12) 1,8%
EBITDA Madagascar (25.348) (42.999) 17.651  -41,0% -1 -1 0 -436%
EBITDA 17.765.584 23.881.579 (6.115.995) -25,6% 452 636 (183) -28,8%
MARGEN EBITDA (%) 13,7% 14,8% -1,1 ptos 13,7% 14,8% -1,1 ptos

Nota:

Al 30 de junio, Madagascar SpA era una sociedad entre Fondo de Inversion Sura AM Desarrollo Inmobiliario Proyectos Chile
(48.5%), Socovesa Desarrollos Comerciales S.A. (48.5%) e Inversiones Proyecta Ltda. (3%). Esta sociedad no se consolida, por
o que los resultados relacionados con la gestion de este proyecto se registran como inversiones contabilizadas utilizando e/
meétodo de la participacion tanto en el balance como en el estado de resultados.

Este resultado refleja la menor ganancia bruta y el alza nominal de los GAV. Almagro explico la mayor
parte del EBITDA del semestre.
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COMPOSICION DEL EBITDA POR FILIAL
JUNIO 2025

MM$
22.000 -

20000 4
o000 4 -

16.000 -
14.000 A
12.000 -
10.000 -
8.000 -
6.000 -
4.000 -
2.000 -

O T
-2.000 -

Socovesa  Almagro Pilares SDC SA Icsa

GASTOS FINANCIEROS

Conforme a la normativa contable, la parte del gasto financiero destinada a financiar obras en
ejecucion se capitaliza durante la construccion y luego se reconoce en costo de ventas al momento
de la escritura (Nota 30 de los Estados Financieros Consolidados). Los demas costos por intereses
se registran con cargo a resultados financieros del periodo y se presentan en el rubro “Costos
financieros” (Nota 23.5 de los Estados Financieros Consolidados). Es decir, el gasto financiero
incurrido total para el periodo en cuestion queda reflejado una parte en el resultado (gasto financiero
en resultado) y la diferencia, se activa en la cuenta “Obras en ejecucion” (gasto financiero activado).
El gasto financiero incurrido total toma en consideracion el reajuste por inflacion de los pasivos
financieros.

A junio de 2025, el gasto financiero total fue MM$23.373 (-40,8% a/a), explicado principalmente por
una menor deuda financiera promedio (-19%). La tasa de capitalizacion bajé a 13,0%, reflejando una
menor proporcion de intereses activados en proyectos en ejecucion.

Miles de $ Miles de UF
GASTO FINANCIERO 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M25 6M24 DIF % VAR
Gasto financiero en resultado 20.323.716 31.090.470 (10.766.754) -34,6% 518 827 (310) -37,5%
Gasto financiero activado 3.049.728 8.418.309 (5.368.581) -63,8% 78 224 (146) -65,3%
GASTO FINANCIERO TOTAL 23.373.444 39.508.779 (16.135.335) -40,8% 595 1.052 (456)  -43,4%
% de activacion 13,0% 21,3% -8 3 ptos
Cobertura de Gto. Financiero
) . 0,8x 0,6x 0,2x

(EBITDA / Cto. Financiero total)
TASA PROMEDIO UF § Tasa de interés de caratula promedio del semestre

1er Semestre 2024 5.7% 03% deladeuda vigente entre eneroy junio de cada afio.

ler Semestre 2025 3,9% 6,8%
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El indicador de cobertura de gasto financiero aumento a 0,8 veces, ya que la reduccion del gasto
financiero (-40,8%) supero la disminucion del EBITDA (-25,6%). Comparado con diciembre de 2024,
el indicador disminuye levemente (de 0,9 veces a 0,8 veces), no obstante, al hacer el andlisis
anualizado (UDM tanto para el EBITDA como para el gasto financiero total), el indicador presenta una
mejora alcanzando a 1,0 vez, lo que se compara favorablemente con diciembre de 2024 (0,9 veces)
y junio de 2024 (0,5 veces).

GANANCIA (PERDIDA)

La compafiia registrd una pérdida neta consolidada de -MM$8.900, mejorando la pérdida de -
MM$14.610 del primer semestre de 2024. Lo anterior fue efecto de un mejor margen bruto, sumado
alos menores gastos financieros del periodo.

El resultado atribuible a los propietarios de la controladora fue una pérdida de -MM$8.171, lo que
representa una mejora de 45,5% respecto de la pérdida del primer semestre de 2024 -MM$14.985.
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c. FLUJO DE EFECTIVO

Al 30 de junio de 2025, el flujo de efectivo de la compariia permitio repagar préstamos bancarios con
flujos provenientes de las actividades de operacion, aumentando la velocidad de pago de capital de

deuda para el mismo periodo.

Miles de $ Miles de UF
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M25 6M24 DIF % VAR
Flujo de efectivo por act. operacion 72.816.691 43.092.107 29.724.584 69,0% 1.854 1.147 707 61,7%
Flujo de efectivo por act. inversion (46.184) (16.485) (29.699)  180,2% (1) 0) (1) 168,1%
Flujo de efectivo por act. financiacion (75.542.147) (44.663.233)  (30.878.914) 69,1% (1.924) (1.189) (735) 61,8%
Cambio neto en flujo de efectivo (2.771.640) (1.587.611) (1.184.029) 74,6% (71) (42) (28) 67,0%
Efectivo y efectivo equivalente inicial 5.868.796 6.321.508 (452.712) -7,2% 149 168 (19)  -112%
Efectivo y efectivo equivalente final 3.097.156 4.733.897 (1.636.741)  -34,6% 79 126 (47)  -37,4%

ACTIVIDADES DE OPERACION

El flujo de efectivo proveniente de actividades operacionales alcanzé MM$72.817, superior a los
MM$43.092 registrados en junio de 2024. Esta alza fue impulsada por:

e Reduccion en el pago a proveedores: -37,1% (MMS$40.842 vs MM$64.893).
e Menores pagos a empleados: -29,8% (MMS$27.124 vs MM$38.655).
e Menores intereses pagados: disminuyeron en 33,9% (MM$18.900 vs MM$28.585).

Miles de $ Miles de UF

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES
DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M25 6M24 DIF % VAR
OPERACION
Cobros procedentes de as ventas de 171.503.850 175913820  (4319.961)  -25% 4370 4682  (312)  -6,7%
bienes y prestacion de servicios
Z:%?jnis;o‘égf\igsz‘ por el suministro (40.841.563)  (64.892.692)  24051.129 -37,1%  (L040) (L.727) 687  -39.8%
Pagos ay por cuenta de los empleados (27.123.642) (38.655.395) 11.531.753  -29,8% (691) (1.029) 338 -32,9%
2;;’252208 por actividades de (11.051.999) (8813.010)  (2.238.989)  25,4% (281)  (235)  (47)  20,0%
Dividendos pagados (200.000) - (200.000) (5) - (5)
Dividendos recibidos 115.708 7.575 108.133 1427,5% 3 0 3 1361,6%
Intereses pagados (18.899.553) (28.585.377) 9.685.824  -33,9% (481) (761) 280 -36,7%
Intereses recibidos 150.138 76.837 73.301 95,4% 4 2 2 87,0%
Impuestos alas ganancias (926.257) 8040349  (8.966.606) -111,5% (24) 214 (238) -111,0%
reembolsados (pagados)
Fluj fectivo net r nt

ujos de efectivo netos procedentes de 72.816.691 43.092.107 29.724.584 69,0% 1.854 1.147 707 61,7%

(utilizados en) actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Las actividades de inversion generaron un flujo de -MM$46, lo que representa un mayor desembolso
en MMS$30 respecto al flujo de -MM$16 del mismo semestre del afio anterior.
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FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES

DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 6M 25 6M 24 DIF % VAR 6M25 6M24 DIF % VAR
INVERSION
Impqrtes procedentes de lé venta de 106.643 23.480 83.163 354,2% 3 1 2 334,6%
propiedades, plantas y equipos
Compras de propiedades, plantas y (152.827) (39.965) (112.862)  282,4% ) 1) (3)  2659%
equipos
Flujos de efectivo netos procedentes de

(46.184) (16.485) (29.699)  180,2% (1) (0) (1) 168,1%

(utilizados en) actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

El flujo neto por actividades de financiacion representd un desembolso neto por -MM$75.542 para el
periodo en curso, reflejando un aumento significativo en la capacidad de repago de préstamos
bancarios con caja prevenientes de flujos de la operacion, comparado con el mismo periodo del afio
anterior, lo cual es consistente con la estrategia de desapalancamiento de la compainiia.

Miles de $ Miles de UF
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES
DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE 6M 25 6M 24 DIF %VAR 6M25 6M24 DIF  %VAR
FINANCIACION
Total importes procedentes de 35243688 62486106  (27.242.418)  -436% 898 1663  (766) -460%
prestamos
Préstamos de entidades relacionadas - 220.810 (220.810) -100,0% - 6 (6) -100,0%
Pagos de préstamos (108.497.865)  (103.874.536) (4.623.329) 4,5% (2.763) (2.765) 2 -0,1%
Pagos de pasivos por arrendamientos (1.257.843) (1.496.013) 238170  -159% (32) (40 8  -196%
financieros
Pagos de préstamos a entidades (1030.127)  (1.999.600) 969473  -48,5% (e)  (53) 27  -507%
relacionadas
Flujos de efectivo netos procedentes de
(utilizados en) actividades de (75.542.147) (44.663.233)  (30.878914)  69,1%  (1.924) (1.189) (735  61,8%
financiacion

Miles de $ Miles de UF

6M 25 6M 24 DIF  %VAR _6M25 6M24 DIF % VAR

Flujo de importes - pagos de préstamos

(73.254.177) (41.167.620) (32.086.557)  77,9%  (1.866) (1.096)  (770) 70,3%
(efecto neto)

22



INDICADORES FINANCIEROS

INDICADORES FORMULA 6M 25 12M 24 6M 24

FINANCIEROS

LIQUIDEZ

Liquidez corriente Activo corriente / Pasivo corriente 0,6x 0,7X 0,7X

Razén Acida (Act!vo cornentg - mveptarlo +terrenos 0.2 0.2 0.2
corriente) / Pasivo corriente

ENDEUDAMIENTO

Leverage total Total pasivos / Total patrimonio 2,0x 2,2X 2,4X

tzloerage financiero Deuda financiera neta / Total patrimonio 1,6x 1,7x 1,9x

Deuda financiera neta / Deuda financiera neta / EBITDA UDM 9,5x 9,7x 15,2x

EBITDA UDM ' ' '

(ljoberltura gto. Ebitda / Gtos. financieros totales 0,8x 0,9x 0,6x

financiero

% Deuda corto plazo Pasivos corriente / Total pasivos 94,6% 96,0% 96,2%

% Deuda largo plazo Pasivos no corriente / Total pasivos 5,4% 4,0% 3,8%

ACTIVIDAD

Rotacion de inventario COSt.O de venta UDM/ (Inventarios 0,9x 0,9x 0,6x
corriente - terrenos)

IPerman'.en(na de Dias periodo / Rotacion de inventario 389 dias 424 dias 623 dias

inventarios

RENTABILIDAD

Rent.ablllc.jad del Gangncg atribuible controladoresl UDM/ -3.8% -57% 7.0%

patrimonio (ROE) Patrimonio controladores promedio

Rentabilidad del activo Gananma. atribuible cgntroladores UDM/ 1.2% 17% 21%

(ROA) Total activos promedio

Margen EBITDA EBITDA / Ing. por ventas 13,7% 16,6% 14,8%

Margen neto Ganancia atribuible controladores / Ing. -6.3% -5.3% -9.3%
por ventas

Utilidad por accion Utilidad ejercicio / N° acciones -$6,7 -$ 16,2 -$12,2

LIQUIDEZ

Durante el periodo, la razén corriente disminuyd marginalmente respecto de diciembre de 2024,
debido a una caida de los activos corrientes superior a la de los pasivos corrientes. La razon acida se

mantuvo en niveles similares a los observados a junio y diciembre de 2024.

ENDEUDAMIENTO

El leverage total disminuyo a 2,0 veces frente a diciembre de 2024, explicado por una baja de 9,9%

en los pasivos totales y una disminucion menor en el patrimonio (-2,6%).
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El leverage financiero neto descendio levemente respecto del cierre de 2024, ubicandose en 1,6
veces, producto de una reduccion de 11,2% en la deuda financiera neta y de 2,6% en el patrimonio.

Elindicador Deuda Financiera Neta/EBITDA UDM disminuy0, ubicandose en 9,5 veces. Esta mejora
del indicador se da tanto en comparacion con el cierre de 2024 (9,7 veces) como con el de junio de
2024 (15,2 veces).

La cobertura de gastos financieros, considerando los costos financieros totales, alcanzo a 0,8 veces,
cifra mayor a la registrada en junio de 2024, por una baja de 40,8% en los costos financieros totales
mayor que la disminucion del EBITDA en el periodo (-25,6%). No obstante, al comparar con diciembre
de 2024, el indicador disminuye levemente producto de una mayor caida en el EBITDA que la
disminucion del gasto financiero total.

ACTIVIDAD

Los dias de inventario continuaron a la baja 'y cerraron en 389 dias al término de enero-junio de 2025,
reflejando una gestion mas eficiente del stock.

RENTABILIDAD

El ROE se mantuvo en terreno negativo, pero mejoro respecto de diciembre de 2024, llegando a -
3,8%, impulsado por menores pérdidas de la controladora en los ultimos doce meses.

El ROA por su parte, alcanzo a -1,2%, lo que representa una menor pérdida en comparacion con
diciembre 2024. Lo anterior responde a una disminucion de la pérdida de los UDM de 34,4% respecto
de diciembre 2024 y a una baja menor en los activos promedio (-5,0%). Respecto de junio 2024, el
indicador pasade -2,1% a -1,2%.

Si bien ambos indicadores se hacen menos negativos, su sostenibilidad dependera de una
recuperacion efectiva del flujo de ventas y del mantenimiento de margenes operativos positivos en
un entorno aun desafiante. La companfia deberé continuar priorizando la contencion de costos y la
administracion prudente del capital de trabajo.

El EBITDA del periodo cayo 25,6%, con ingresos a la baja en 19,7%; en consecuencia, el margen
EBITDA se redujo a 13,7% (vs. junio de 2024).

El margen neto se mantuvo negativo por la pérdida del periodo, situandose en -6,3%.

Ensintesis, los margenes siguen presionados por condiciones heredadas de ciclos previosy, aunque
algunos indicadores reflejan menores pérdidas, la prioridad de la compafiia estara en la gestion
activa de su posicion financiera. El foco continuara puesto en la optimizacion operativa, la disciplina
en el uso de caja y el fortalecimiento de la estructura de capital, con el objetivo de asegurar
estabilidad y resiliencia en el actual entorno, antes que en iniciativas de expansion de corto plazo.
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CIFRAS DE GESTION Y CMF

Durante el primer semestre de 2025, el mercado inmobiliario chileno mostré sefiales de
estabilizacion, aun por debajo de sus promedios historicos y con restricciones de financiamiento que
moderan el ritmo de recuperacion. En este periodo, la tasa promedio de los créditos de vivienda en
UF se ubicd entorno a 4,4% (junio), por debajo de los maximos de 2023 pero todavia por encima del
nivel prepandemia.

En inflacion, el IPC de junio registrd una variacion interanual de 4,1% (acumulado 1,9% en el afio).
Dado que la mayor parte de las viviendas esta indexada a UF, esta trayectoria continud incidiendo en
la carga financiera de los hogares.

Segun TOCTOC, las ventas inmobiliarias medidas en UF cayeron 3,3% interanual en el primer
semestre de 2025, reflejo de la persistente cautela de los compradores ante condiciones de crédito
mas estrictas y dificultades para completar el pie. Por tipologia, las ventas de departamentos
disminuyeron 7,5%, mientras que las casas crecieron 16,2%.

En desistimientos, si bien los niveles siguen elevados, se observo una mejora respecto de periodos
recientes: 18,8% en casas y 18,2% en departamentos; contindan por encima de los promedios
historicos, aunque por debajo de los ultimos registros. Si bien hay una leve mejoria, estos niveles
contindan generando incertidumbre sobre la conversion efectiva de promesas en ingresos, lo que
implica un riesgo financiero relevante, especialmente en segmentos mas sensibles al acceso a
crédito.

Los costos directos de construccion se mantuvieron relativamente estables. Aun sin retornar a los
niveles previos a la crisis 2020-2021, esta estabilizacion ha permitido una mejor planificacion
sectorial y una normalizacion gradual de la actividad.

VARIACION DEL COSTO DIRECTO
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Fuente: Informacion interna de la compaiiia

Al cierre del semestre, pese a una pérdida contable, la compafiia mostré avances en margenes
brutos, menores gastos financieros y un flujo de caja operacional positivo. No obstante, estos
resultados responden en parte a decisiones de gestion puntual, por lo que el desafio sigue siendo

25



consolidar una generacion de caja sostenible y una estructura financiera mas equilibrada en el
tiempo.

Priorizar estabilidad sobre crecimiento es clave mostrar que la estrategia esta en resistir el ciclo
adverso con foco en viabilidad de largo plazo.

El entorno macroeconomico y financiero sigue presentando desafios relevantes. Pese a la
estabilizacion de tasas, el acceso efectivo al crédito hipotecario sigue restringido, especialmente en
los segmentos de ingresos medios y bajos. Asimismo, la reactivacion del mercado inmobiliario ha
sido mas lenta de lo anticipado, lo que exige mantener prudencia en las proyecciones y foco en la
eficiencia operativa.

En este contexto, la planificacion estratégica de la compafiia debera considerar escenarios mas

conservadores en cuanto a ritmo de ventas y valorizacion de nuevos proyectos, priorizando la
gestion del riesgo y liquidez por sobre la expansion agresiva.

CIFRAS DE GESTION

Durante el primer semestre de 2025, Empresas Socovesa registro promesas netas por MUF 2.254 (-
20,0% a/a). La caida se explica por una disminucion de 21,2% en las unidades, parcialmente
compensada por un alza de 1,6% en el precio promedio por unidad, principalmente por cambios en
el mix de productos.

FILIAL PROMESAS NETAS UNIDADES NETAS PRECIO PROMEDIO
6M 25 6M?24 % Var: 6M25 6M24 % Var 6M 25 6M24 % Var

Socovesa MUF 921 MUF 1.200 -23,3% 270 357 -244%; UF 3412 UF 3.363 1,5%

Almagro MUF 1.332 MUF 1.561 -14,7% 211 245 -139%i UF 6.314 UF 6.373 -0,9%

Pilares MUF 1 MUF 55 -986% 2 11 -81,8%

Desar.r(.)”c.) MUF 2.254 MUF 2.817 -20,0%: 483 613 -21,2%; UF 4667 UF 4595 1,6%

Inmobiliario

El desempefio de Pilares se vio afectado por altos desistimientos, distorsionando las cifras netas.
Para una lectura mas precisa de la demanda efectiva, es relevante observar las promesas brutas:
bajo esta Optica, la caida fue -1,4%, en contraste con -98,6% en promesas netas. Las unidades
comprometidas brutas disminuyeron 12,3%, en linea con condiciones econdmicas restrictivas que
impactan especialmente a este segmento.

FILIAL PROMESAS BRUTAS UNIDADES BRUTAS

6M 25 6M24 % Vart 6M25 6M24 % Var
Pilares MUF 376 MUF 382 -1,4% 142 162 -12,3%
Desarqu? MUF 3.070 MUF 3.617 -15,1% 728 864 -157%
Inmobiliario

Anivel consolidado, los desistimientos registrados durante el periodo se vincularon principalmente a
las dificultades de los clientes para acceder a financiamiento hipotecario y a la incapacidad de
algunos compradores para completar el pie exigido, Io que impidi¢ concretar la escrituracion de sus
viviendas.
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Durante el periodo enero-junio de 2025, la oferta promedio consolidada de la compafila aumento
3,4% respecto de del semestre del afio anterior. Del total ofertado a junio 2025, el 51% corresponde
a proyectos lanzados bajo la modalidad de venta en blanco.

La tasa de absorcion promedio de los ultimos 6 meses de la compafiia se mantuvo por sobre el
promedio de la industria, alcanzando un 3,1% en total (versus 2,5% del mercado). Esto sugiere

fortalezas competitivas, con desempefios diferenciados por marca.

TASA DE ABSORCION*
(Calculada sobre UFs)
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Almagro alcanzé promesas netas por MUF 1.332, nivel 14,7% inferior al del mismo periodo del afio
2024 producto de las menores unidades comprometidas (-13,9%). La oferta promedio de Almagro
aumento en 15,3% respecto al primer semestre de 2024 por el lanzamiento de los proyectos Rengo-
Hudascar, José Pedro Alessandriy Las Lilas (departamentos, oficinas y locales comerciales), mientras
que su tasa de absorcion movil de seis meses alcanzo a 3,3%.

OFERTA PROMEDIO ENERO-JUNIO

ALMAGRO
MUF
6.000 -
4.000 1
2.000 1 3 e

Ene-Jun 2024 Ene-Jun 2025

SOCOVESA

MUF

6.000

4.000

2.000

Ene-Jun 2024

Ene-Jun 2025

PILARES

MUF

3.000

2.000

1.000

Ene-Jun 2024

Ene-Jun 2025

4 Se entiende la tasa de absorcién como el cociente del nimero de viviendas vendidas en un periodo de tiempo
determinado (en unidades o UFs) y el nimero total de viviendas disponibles para la venta (en unidades o UFs). Es el

inverso de los MAO.
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Enelcaso de Socovesa, las promesas netas totalizaron MUF 921, lo que representa una disminucion
del 23,3% en comparacion con el primer semestre de 2024. Esta baja se explico por una caida del
24,4% en las unidades vendidas, parcialmente compensada por un incremento del 1,5% en el precio
promedio, atribuido principalmente a un cambio en la composicion de la oferta vendida. La oferta
promedio del semestre registrd una caida de 5,3% respecto del del mismo periodo en 2024. La tasa
de absorcion promedio movil de seis meses, expresada en UF, se situd en 4,4%, levemente por
encima del nivel al registrado en junio de 2024.

En contraste, Pilares mostro un desempenfo critico, con una caida del 98,6% en las promesas netas
durante el periodo. Este descenso se debid a los altos desistimientos, que generaron que lo vendido
en términos brutos (MUF 376) fuera practicamente anulado por aquellos compromisos que se
cayeron durante el periodo. Este complejo panorama de desistimientos probablemente se
mantendra durante el resto del 2025, retomando los niveles historicos solo a partir de 2026. La
cartera esta en evaluacion permanente y, tras agotar instancias comerciales, se desisten los
compromisos cuando los clientes no cumplen las condiciones requeridas.

La oferta promedio de Pilares se redujo 7,3%, sin nuevos lanzamientos en el semestre. Ademas, el
100% de la oferta corresponde a unidades terminadas, lo que exige mayor pie y endurece el acceso
al financiamiento para sus clientes.

En el consolidado, la distribucion de las promesas netas mostrd una diversificacion en los tipos de
propiedades vendidas. Del total, el 21% correspondio a casas, mientras que el 79% se concentro en
departamentos. Los desistimientos registrados en el periodo generaron un impacto negativo no solo
en las tipologias de viviendas sino también en las oficinas y locales comerciales, reduciendo su
participacion relativa en lo vendido durante el periodo.

6M 25 6M 24
s Promesas Brutas Promesas desistidas Promesas Brutas Promesas desistidas
MS unds. MS unds. MS unds. MS unds.
Casas 30.035.814 195 11.254.885 62 36.279.016 259 9.021.833 44
Departamentos 90.363.860 531 20.417.093 180 98.408.083 580 18.526.615 162
Oficinas 65.262 1 57.330 1 61.392 1 1.275.640 20
Loc. Comerciales 64.045 1 281.702 2 - - 90.774 1
Total 120.528.981 728 32.011.009 245 134.748.491 840 28.914.862 227
I Desistimi
Casas 37,5% 24,9%
Departamentos 22,6% 18,8%
Oficinas 87,8% 2077,8%
Loc. Comerciales 439,9%
Tasa de Desistimientos 26,6% 21,5%

Al cierre de junio de 2025, la tasa de desistimientos consolidada alcanzo un 26,6%, o que representa
un aumento de 5,1 puntos porcentuales en comparacion con igual periodo de 2024. La tasa de
desistimientos del segundo trimestre alcanzd a 27,1%, siendo explicado principalmente por un
endurecimiento de las condiciones crediticias. Como respuesta, la compafiia ha reforzado sus
procesos de evaluacion y seguimiento de cartera, y esta aplicando una homogeneizacion de
politicas comerciales. Se espera que estas medidas contribuyan a mitigar los desistimientos en los
proximos trimestres.
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EVVOLUCION TASA DE DESISTIMIENTOS EMPRESAS SOCOVESA
(enero 2024 - junio 2025)
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Cabe destacar que mensualmente la compafiia publica en su sitio web?® las cifras de promesas netas
y desistimientos, por lo que los cierres de negocio informados ya reflejan el efecto neto de las tasas
de desistimiento sefialadas anteriormente.

El cuadro siguiente presenta el stock contable de viviendas terminadas disponibles para la venta al
30dejunio de cada afo, valorizadas a su precio estimado de venta. Ademas, se incluye una columna
con el stock potencial, que corresponde a las unidades que se espera recepcionary poner en venta
durante los proximos 12 meses. Este stock potencial no considera las ventas proyectadas para dicho
periodo ni incluye el inventario actualmente disponible.

5 https://www.Empresassocovesa.cl/inversionistas/informacion-financiera/cifras-de-gestion/
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6M 25 6M 24
Stock disponible Stock potencial proximos Stock disponible
Inmuebles 12 meses

MS unds. MS Unds. MS uUnds.
Casas 32.263.219 252 45.914.535 483 65.831.709 378
Departamentos 236.538.204 1.652 - - 280.565.506 1.938
Oficinas 4.915.778 63 - - 5.532.317 71
Loc. Comerciales 3.335.381 20 - - 1.697.567 12
Total 277.052.582 1.987 45.914.535 483 | 353.627.099 2.399

Notas:
El stock disponible no descuenta las promesas suscritas que estan asociadas a algunas unidades que se mantienen en e/
Inventario. La cifra de stock disponible de gestion, valorizadas a su precio estimado de venta, al cierre de junio de 2025 es de

MUF 4.861.
Stock Potencial corresponde a viviendas terminadas e incluye las recepciones de los proximos 12 meses, sin incluir el stock
disponible del periodo en cuestion. No incorpora las promesas actuales o futuras de los proximos 12 meses.

Al 30 de junio de 2025, el numero de viviendas terminadas disponibles disminuyo 17,2% interanual,
con caidas en casas (-33,3%) y departamentos (-14,8%).

Las viviendas clasificadas contablemente como “terminadas” permanecen en dicha categoria hasta
elmomento de su escrituracion. Sin embargo, no todas las unidades terminadas estan efectivamente
disponibles para nuevos compradores, ya que muchas de ellas cuentan con promesas de
compraventa vigentes. Esta distincion es clave para comprender correctamente la diferencia entre
el stock total recepcionado y la oferta gestionable en términos comerciales.

Al cierre de junio, la oferta disponible valorizada alcanzé MMUF 12,2, lo que representa un aumento
del 5,0% en comparacion con el afio anterior. Este mayor volumen de inventario implico un tiempo
estimado de 32 meses para agotar la oferta actual. Por tipologia, el MAO llegd a 34 meses en
departamentos y 17 meses en casas. El lanzamiento de cinco proyectos (cuatro bajo venta en
blanco) incrementa la oferta y, por ende, el MAO; no obstante, este tipo de proyectos presenta un
riesgo acotado, pues requieren preventa minima para buscar financiamiento e iniciar construccion.

MESES PARA AGOTAR OFERTA

(promedio movil promesas 6M) Jun-25 Jun-24
Casas 17 meses 16 meses
Departamentos 34 meses 27 meses
Oficinas na na
Locales Comerciales na na
Total 32 meses 25 meses

Notas:

Las cifras consideran las UF disponibles para la venta al cierre del periodo de caaa ario, incluyendo vivienaas terminadas y en
construccion, y el promedio movil mensual de promesas en UF de los ultimos seis meses.

En el caso de locales comerciales y oficinas, las ventas suelen concentrarse en momentos especificos del ario. Por ello, el
promedio semestral de ventas puede ser cercano a cero en algunos periodos.

Si'los desistimientos superan las ventas, el indicador puede resultar negativo, reflejando contraccion neta.

Los indicadores de meses para agotar stock (MAO) y velocidad de venta, calculados conforme a los
criterios definidos por la Comision para el Mercado Financiero (CMF), se presentan a continuacion:
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MESES PARA AGOTAR VELOCIDAD DE

STOCK (Unid Ajun2025 Ajun2024  VENTA (Ventas Ajun2025 A jun 2024
Stock/Unid vendidas) M$/Stock disp. MS)

Casas 11,0 12,1 Casas 0,12 0,09
Departamentos 18,1 13,9 Departamentos 0,08 0,07
Oficinas 189,0 17,8 Oficinas 0,00 0,14
Loc. Comerciales 30,0 1,8 Loc. Comerciales 0,03 0,99
Total 17,2 13,3 Total 0,08 0,08
Nota:

Cifras consideran promedio movil mensual de los ultimos 3 meses para las unidades e ingresos facturados.

Es importante sefialar que esta metodologia no se alinea con la utilizada por la industria, que
habitualmente calcula estos indicadores en funcion de promesas de compraventa y no sobre
facturacion. Por ello, los datos presentados no son comparables con los reportes elaborados por la
CChC, Collect, TOCTOC u otras fuentes del sector, que utilizan enfoques basados en compromisos
comerciales y no en escrituraciones efectivas.

El indicador de Meses para Agotar Stock (MAQ), calculado bajo la formula de la CMF, se obtiene
dividiendo el numero total de unidades terminadas disponibles para la venta al 30 de junio por el
promedio mévil mensual de unidades facturadas durante los ultimos tres meses.

Especificamente, el calculo a junio de cada afio considera los siguientes datos:

A jun 2025 A jun 2024 % VARIACION

STOCK UNDS. FACT. STOCK UNDS. FACT. STOCK UNDS. FACT.
INMUEBLE . L "

(Unds.)  (Prom. Movil 3M) (Unds.) (Prom. Movil 3M) | (Unds.) (Prom. Movil 3M)
Casas 252 23 378 31 -33,3% -26,6%
Departamentos 1.652 91 1.938 139 -14,8% -34,3%
Oficinas 63 0 71 4 -11,3% -91,7%
Loc. Comerciales 20 1 12 7 66,7% -90,0%
TOTAL 1.987 115 2.399 181 -17,2% -36,3%

En el consolidado, los meses para agotar stock aumentaron de 13,3 a 17,2. El indicador relativo al
tiempo necesario para agotar el stock de casas experimento una baja derivada de una disminucion
mayor en las unidades de stock (-33,3%) que la del promedio de unidades facturadas durante los
ultimos tres meses (-26,6%). En el caso de los departamentos, el indicador aumento, alcanzando a
18,1 meses. Mientras las unidades en stock cayeron 14,8%, el promedio movil de los ultimos tres
meses de las unidades facturadas disminuyo -34,3%.

En cuanto a la velocidad de venta, este indicador se calcula dividiendo la facturacion promedio movil
mensual de los Ultimos tres meses por el valor comercial de las viviendas terminadas disponibles al

30 de junio de cada afio.

Las cifras usadas para calcular estos indicadores (expresadas en MS$) son:
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A jun 2025 A jun 2024 % VARIACION
INMUEBLE FACT. MS STOCK DISP. FACT. MS STOCK DISP. FACT. M$ STOCK DISP.
(Prom. movil 3M) M$ (Prom. movil 3M) M$ (Prom. movil 3M) M$
Casas 3.982.806 32.263.219 6.045.934 65.831.709 -34,1% -51,0%
Departamentos 18.170.823 236.538.204 19.143.048 280.565.506 -5,1% -15,7%
Oficinas 21.590 4.915.778 781.196 5.532.317 -97,2% -11,1%
Loc. Comerciales 104.184 3.335.381 1.672.438 1.697.567 -93,8% 96,5%
TOTAL 22.279.402 277.052.582 27.642.617 353.627.099 -19,4% -21,7%

El indicador de velocidad de venta total se mantuvo en 0,08, como resultado de una disminucion del
21,7% en el stock disponible valorizado y la baja de 19,4% en el promedio movil de la facturacion
mensual.

Ajunio 2025, el saldo de proyectos pendientes de ejecucion disminuyo 26,1% a/a, principalmente por
menos proyectos por iniciar en departamentos. En el semestre se inicio la construccion de tres
proyectos: Lyon Bilbao e Indico (Almagro) y Pataguas Xl (Socovesa, DS-19).

BACKLOG (Saldos por ejecutar A jun 2025 A jun 2024

de obras ya iniciadas) (MS) (MS) % VAR
Casas 17.974.326 16.908.531 6,3%
Departamentos 18.779.754 33.973.948 -44.7%
Oficinas - _

Locales Comerciales 850.457 -

Total 37.604.536 50.882.479 -26,1%

En permisos de construccion, los m2 cayeron 10,0% interanual, tanto en departamentos como en
casas.

Ajun2025 A jun 2024
2

PERMISOS EN M? i % Var
Casas 156.431 180.383 -13,3%
Departamentos 477.591 524.661 -9,0%
Oficinas 5.731 5731 0,0%
Locales Comerciales - -

Total 639.752 710.775 -10,0%
Nota:

Los n¥ de locales comerciales no se puede separar de los n7? de los proyectos inmobiliarios por lo que Ias cifras se muestran
dentro de la clasificacion "Departamentos” y no en "Locales Comerciales’.

El analisis del primer semestre de 2025 confirma un entorno exigente para la industria, condicionado
por financiamiento mas restrictivo y demanda cauta. En este contexto, Empresas Socovesa mantuvo
una posicion competitiva, superando los promedios del mercado en tasas de absorcion y eficiencia
de conversion, pese al impacto de los desistimientos.

La compariia ha respondido con ajustes de politicas comerciales, revision activa de carteras y mayor

rigurosidad en la administracion de promesas. Desde la perspectiva financiera, mantuvo un flujo de
caja operativo positivo, redujo su deuda financiera neta y optimizo sus costos financieros.
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I\V. ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS QUE PUEDAN EXISTIR ENTRE
LOS VALORES LIBRO Y VALORES ECONOMICOS Y/O DE
MERCADO DE LOS PRINCIPALES ACTIVOS.

El negocio inmobiliario consiste, en gran medida, en adquirir terrenos y generar valor a través del
desarrollo de proyectos atractivos para los clientes. En esa ldgica, la administracion estima no
razonable anticipar la valorizacion de la tierra durante la ejecucion de los proyectos, sino reconocerla
cuando estos se materializan y se comercializan efectivamente. Solo entonces es posible verificar si
los desarrollos fueron rentables.

En consecuencia, y por prudencia, la administracion adopta una postura conservadora, utilizando el
valor razonable de las propiedades de inversion que es su costo de adquisicion en unidades de
fomento (UF) mas las urbanizaciones.

Desde el punto de vista contable, los terrenos se registran al costo historico en pesos, incluyendo los

desembolsos directamente atribuibles, y no se reconocen resultados por revalorizacion antes de la
materializacion de los proyectos.
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V. ANALISIS DE LAS VARIACIONES MAS IMPORTANTES
OCURRIDAS DURANTE EL PERIODO, EN LOS MERCADOS QUE
PARTICIPA, EN LA COMPETENCIA QUE ENFRENTA Y EN SU
PARTICIPACION RELATIVA.

El sector inmobiliario (residencial y no residencial) y de la construccion juegan un rol importante en
la mayoria de las economias del mundo y Chile no es la excepcion. Estos sectores en conjunto
representan el 9% del PIB y en torno a un 10% del empleo nacional en los ultimos afios, estando
altamente interconectados con el mundo real y financiero.

Esta caracteristica de tamafio hace que sea un sector relevante en términos de empleo e inversion.
Por su naturaleza (tamafio relativo de los proyectos y tiempo de construccion) es altamente intensivo
en crédito, muy sensible al ciclo econdmico, y por tanto es impactado por variables como la inflacion
y la tasa de interés de largo plazo, el nivel de empleo y la masa salarial, las politicas de subsidios
habitacionales vigentes y el nivel de inversion tanto publica como privada en los distintos sectores
industriales. Asimismo, las expectativas de consumidores y Empresarios juegan un rol central en lo
que seran las decisiones de compra e inversion en este sector economico.

De igual manera, se caracteriza por ser prociclico, es decir, en periodos de expansion economica la
industria crece mas que el promedio, mientras que en periodos de contraccion retrocede mas que el
promedio. Parte importante de esta caracteristica se debe a la naturaleza del negocio inmobiliario
que implica inversiones poco fraccionables y plazos de construccion que en general, van entre los
18ylos 24 meses. De esta manera, un alza de la demanda se enfrenta con una oferta inelastica en el
corto plazo, lo que genera un aumento relevante de precios, gatillando una respuesta de la oferta que
s6lo se materializa al cabo de algunos trimestres.

El negocio inmobiliario consiste en el desarrollo de proyectos de vivienda con y sin subsidio,
proyectos de oficina, loteos industriales y proyectos comerciales, que se llevan a cabo por etapas:
analisis de proyectos, compra de terrenos, diseflo arquitectonico y urbano, aprobacion
gubernamental, construccion de la obra, comercializaciony venta, y finalmente, entrega de servicios
de post venta. Empresas Socovesa participa a través de sus filiales inmobiliarias en las etapas antes
mencionadas, principalmente en los proyectos de vivienda con y sin subsidio.

Entre los principales competidores de Socovesa S.A. en el negocio inmobiliario, se encuentran las
empresas Deisa, Fundamenta, Imagina, Ingevec, Paz, Santolaya, Norte Verde, Actual, MPC,
Eurolnmobiliaria, Aconcagua, Bricsa, Manquehue, PY, Besalco, Simonetti, Lo Campino, Enaco,
Sinergia, entre otras.

De acuerdo con las cifras proporcionadas por Toc Toc, centradas exclusivamente en la Region
Metropolitana, el analisis de la industria al cierre de junio de 2025 muestra que las ventas netas de
viviendas (medidas en UF) cayeron 3,3% respecto del 2024. Al desglosar los datos por tipo de
propiedad, se observa que las ventas de casas aumentaron un 16,2%, mientras que las de
departamentos cayeron un 7,5%.

En términos de unidades las ventas de casas crecieron 15,6%, mientras que las de departamentos
experimentaron una caida del 6,4%. Este comportamiento genero un decrecimiento consolidado del
mercado del 3,3%, respecto del primer semestre de 2024.
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VVENTAS NETAS A JUNIO 2025

UNIDADES

Departamentosno DS -10,1% @ 47% &
Departamentos DS 1%@ 2248

Total Departamentos m T.7%
120% @ 159%@

Casas D5 279% 8 -302%@

e ex | arn s

% Ventas en Unidades al Mes Acumulado

Casas no D5

Caszas no DS

Total Mercado

Departamentos D5

14,8% 12.7%

Casas D5
4.3%

Departamentos no DS
68,2%

Fuente: Toc Toc, junio 2025

MUF

Tipo de Vivienda | 2024 - 2025 | 2023 - 2025

Departamentosno D5 -10,1 %@ 42% @&
Departamentos DS 194%@ 454@
Casas no DS 144%8 1974
Casas DS 336%@ -293%x@

. T T

% Ventas en MUF al Mes Acumulado

Deptos DS 8,4% R

13,1%

Casas DS
2.4%

Deptos no DS
69, 7%

Ajunio de 2025, los departamentos mostraron mayor actividad marginal en los segmentos de precio
comprendidos entre MUF 4 y MUF 6. En el caso de las casas, practicamente todos los segmentos
presentaron mejoras excepto el de menos de MUF 2,2 y el de precios entre MUF 12y MUF 15.
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VVENTAS ACUMULADAS DE UNIDADES NETAS POR TRAMO DE PRECIO
DEPARTAMENTOS CASAS

m- . smmomn [T e

menos de 2.200 ¢ -19,7 % menos de 2200 % -359% 116
2.200-3000 ¥ 58% 226 2.200-3.000 4 734% 193
3.000-4000 ¥ 31% -82 3.000-4.000 P 86% 26
4.000-6000 ¥ 38% 42 4.000-6.000 P 162% 67
6.000 -9.000 ¥ -138% -76 6.000-9.000 P 61.2% 82
9.000-12000 = 21% -5 9.000-12000 G 96% 8
12.000- 15000 % -153% -18 12,000 - 15.000 ¥ -71% -4
mas de 15.000 & 251 % 43 mas de 15.000 = 15% 1

Fuente: Toc Toc, junio 2025

Durante el primer semestre de 2025, la tasa de desistimientos ha disminuido tanto en casas como en
departamentos. Para las casas, latasa alcanzé un 18.8% en junio, mientras que enlos departamentos
se situd en un 18,2%, niveles inferiores a los registrados en trimestres anteriores.

182 % : o=

% Desistimiento Departamentas

18,8 %

% Desistimiento Casas

0%

435 : o%

2018 2020 2022 2024

—=& Desistimi Depar SR io Anual Desistimi Departamentos —#- Desistimi. Casas--- dio Anual Desistimil Casas

Fuente: Toc Toc, junio 2025

Al cierre de junio de 2025, la oferta consolidada de la industria alcanzé 61.288 unidades en
departamentos y 8.174 unidades en casas. Del total de la oferta, el 48,3% corresponde a ventas en
verde y en blanco, mientras que el porcentaje de viviendas terminadas aumento al 51,8%.
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APERTURA DE LA OFERTA
DEPARTAMENTOS CASAS

Distribucién Actual Distribucion Actual

- 5,6% 9.4%
i
e ' 42,8% 53,00 ’ e

@ Blanco @ Verde ¢ Entrega Inmediata @ Blanco ®Verde ¢ Entrega Inmediata

Distribucion Histérica Distribucion Historica
100 % 100 %
BO % 80 %
B0 % 60 %
40 % 40 %
30 % 30 %
0% 0%
2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025

Fuente: Toc Toc junio 2025

Respecto a las tasas de absorcion de la industria, medida en unidades (la cual se utiliza para evaluar
latasa de venta de las viviendas disponibles en un mercado especifico durante un periodo de tiempo
determinado y se calcula dividiendo el numero de viviendas vendidas en un periodo de tiempo
determinado por el nimero total de viviendas disponibles para la venta®), ésta se ubict en 3,2% para
departamentos, lo que se compara favorablemente respecto de la tasa de 2.8% registrada en junio
de 2024. Para las casas la absorcion fue 4,9% versus 3,5% al cierre de junio del afio pasado (ambas
cifras son spot, no promedios).

Al analizar los meses necesarios para agotar la oferta (MAQO), segun cifras de Toc Toc al cierre de
junio de 2024, se identificaron diferencias significativas entre ventas brutas y netas. Los
departamentos registraron un MAO de 28,6 meses en venta bruta mientras que las casas alcanzaron

6 Esta ecuacion equivale al inverso de los MAO.
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los 18,8 meses. No obstante, si se utilizan las ventas netas, los MAO de los departamentos aumentan
a37.0 mesesylos de casas a 23,7 meses.

MESES PARA AGOTAR LA OFERTA (PROMEDIO 3 MESES DE VENTA BRUTA)

Comuna

Puente Alto

Providencia

La Florida

Independencia

San Joaquin
La Cisterna

Estacién Central

Las Condes
San Bernardo

DEPARTAMENTOS
Stock Venta Promedio
Dispi 3 Meses
1.202 20,3
1.596 30,0
765 20,0
1.242 327
3122 83,3
1.366 383
8.869 277.0
13.134 412,0
8.627 2727
1.914 62,3
834 28,3
1.994 70,7
2.858 1.7
1.915 85,0
2.955 167.0
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V1.

GESTION DE RIESGO

La matriz de riesgos de la compafiia segmenta las amenazas segun su tipologia: Continuidad de
Negocio, Cumplimiento, Riesgo Financiero, Estratégico y Operativo. Bajo esta clasificacion se
consideran riesgos estratégicos derivados de factores internos y externos, como el ciclo econémico,
competencia, financiamiento hipotecario, regulacion del sector inmobiliario, disponibilidad de
terrenos, variaciones del tipo de cambio y precios de insumos, gestion operativa de proyectos,
incluyendo riesgos asociados a fallas técnicas y mantenimientos, entre otros.

Para esta descripcion, los riesgos se presentan segun su origen, dividiéndose en riesgos externos e
internos.

RIESGOS EXTERNOS

Los principales factores de riesgos externos que enfrenta la compafiia son:
a. Riesgo del Ciclo Econémico

El sector inmobiliario es altamente sensible a las fluctuaciones del ciclo econdmico, siendo uno de
los sectores mas afectados durante periodos de crisis y uno de los mas beneficiados en tiempos de
expansion. Las principales variables econdmicas que impactan al sector incluyen tasas de interés,
inflacion, empleo y expectativas econdmicas. Estas variables afectan directamente la demanda,
particularmente en los segmentos socioecondmicos medios y altos.

En el Informe de Politica Monetaria (IPoM) de junio de 2025, el Banco Central de Chile informd que la
inflacion interanual alcanzé un 4,1%, acumulando un 1,9% en lo que va del aflo. Se anticipa una
convergencia hacia la meta del 3% hacia inicios de 2026. En cuanto al crecimiento economico, se
proyecta que el PIB se expandira entre 2,00% Yy 2,75% durante 2025, con un ritmo mayor al anticipado
en informes anteriores.

En el trimestre movil abril-junio de 2025, la tasa de desempleo nacional fue de 8,9%, o que implica un
alza de 0,6 puntos porcentuales respecto al mismo periodo de 2024. Este incremento respondio a un
aumento de la fuerza de trabajo de 0,6 %, mientras que el nimero de personas ocupadas se mantuvo
sin variacion.

Finalmente, es destacable que el sector inmobiliario esta expuesto a riesgos derivados de la
incertidumbre global, especialmente por las crecientes tensiones geopoliticas y los desafios
econdmicos de potencias clave para Chile como Estados Unidos y China. Estas dinamicas podrian
generar volatilidad en los mercados financieros y afectar las expectativas economicas, lo que
impactaria la demanda en el sector inmobiliario.

Impacto en Empresas Socovesa:

Incrementos en las tasas de interés hipotecarias y el costo del crédito, o caidas en las expectativas
economicas, pueden reducir la demanda por viviendas y aumentar los niveles de desistimientos.
Esto representa un riesgo critico para las promesas de compraventa, que constituyen el respaldo
inicial para diversas decisiones operacionales de la compania.

Medidas de Mitigacién:

e Diversificacion en mercados geograficos, segmentos de precios y productos.
e Monitoreo continuo de las condiciones macroecondmicas mediante asesores externos.
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b. Competencia

La industria inmobiliaria en Chile estd altamente fragmentada existiendo un gran numero de
empresas dedicadas al desarrollo y construccion de viviendas. Este escenario genera riesgos
competitivos, especialmente en periodos de menor actividad econdmica, particularmente cuando
empresas de menor solvencia financiera tienden a disminuir sus precios para asegurar ventas,
afectando la rentabilidad del sector.

Segun el Informe de Toc Toc, a junio de 2025, las ventas netas medidas en UF disminuyeron un 3.3%
al cierre del primer semestre de 2025. El 51.6% de la oferta de departamentos y el 53.0% de la de
casas era para entrega inmediata reflejando las menores velocidades de venta experimentada por
la industria. Lo anterior ha generado descuentos en |os precios de venta de las viviendas terminadas,
lo cual ha generado mayor estrés sobre los margenes de los proyectos en venta.

Impacto en Empresas Socovesa:

Este entorno competitivo puede presionarlos margenes de rentabilidad, especialmente en proyectos
que enfrentan mayores costos de construccion. Ademas, la tendencia a ofrecer descuentos
puntuales para atraer clientes incrementa los riesgos asociados al cumplimiento de metas
financieras.

Medidas de Mitigacién:

Empresas Socovesa ha implementado varias estrategias para enfrentar estos riesgos:

e Desarrollo de valor agregado en sus productos y marcas, fortaleciendo aspectos
diferenciadores como la calidad de construccion y el prestigio de la marca, factores clave
para los clientes al momento de decidir su compra.

e Politicas de descuentos puntuales y selectivos, alineadas con las necesidades comerciales
de proyectos especificos.

e Iniciativas de innovacion en productos que Empresas Socovesa implementa para buscar
diferenciarse en un mercado altamente competitivo.

c. Riesgos Inherentes al Financiamiento Hipotecario y Subsidios del Sector Publico

Elfinanciamiento hipotecarioy los subsidios publicos desempefian un rol fundamental en lademanda
de viviendas en Chile. Para las viviendas sobre UF 2.800, el poder concretar la compra depende del
acceso al crédito, de las tasas de interés y del porcentaje de financiamiento ofrecido por las
instituciones financieras. Por otro lado, en el segmento de viviendas sociales, el impacto esté ligado
directamente a las politicas publicas de subsidios habitacionales.

Cambios en las tasas de interés de financiamiento hipotecario y en el porcentaje del precio que las
instituciones financieras otorguen a los clientes de la compafiia, pueden afectar relevantemente la
capacidad de compra de dichos clientes. En relacion con estos riesgos, las tasas de créditos
hipotecarios partieron de un minimo historico de 1,91% registrado en noviembre de 2019, para luego
ubicarse en 4,4% en junio de 2025. Persisten las mayores restricciones al acceso a crédito por parte
de los bancos los cuales hoy, producto de mayores tasas, estan exigiendo a los clientes demostrar
mayores rentas. Asimismo, los mayores requerimientos de capital y liquidez, junto con los limites en
el apalancamiento que establece Basilea lll, generan un impacto en la capacidad de los bancos para
colocar créditos incluyendo los préstamos hipotecarios, por lo que el porcentaje del valor de la
vivienda que los bancos estan dispuestos a financiar ha disminuido y han aumentado los costos de
préstamos para los consumidores. Es predecible, por tanto, que en tiempos de estrés financiero, la
disponibilidad de crédito se restrinja aun mas.
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Impacto en Empresas Socovesa:

La capacidad de compra de los clientes en ambos segmentos se ve comprometida por las
restricciones crediticias, afectando directamente la demanda por los productos de la compafiia.
Ademas, los cambios en las politicas de subsidios incrementan la incertidumbre en la planificacion
de proyectos destinados a segmentos mas vulnerables.

Medidas de Mitigacion:
e Desarrollo de productos alineados con las politicas habitacionales y subsidios disponibles.
e Participacion en programas publicos de subsidios que facilitan el acceso a financiamiento
por parte de los clientes.
e Optimizacion de procesos internos para maximizar la adjudicacion de subsidios y facilitar la
compra en segmentos sociales.
e Seguimiento de las tasas de interés y del acceso al crédito por parte de los clientes.

d. Riesgo Politico y de Regulacion en Materia de Desarrollo Inmobiliario y Construccién

Cambios en la estabilidad politica o en las normativas regulatorias pueden tener un impacto
significativo en la factibilidad y rentabilidad de los proyectos inmobiliarios. Esto incluye
modificaciones de planes reguladores, permisos de construccion, leyes tributarias, exigencias
ambientales y planes reguladores.

Un tema que actualmente esta siendo ampliamente debatido es el de la permisologia y su impacto
en las diferentes industrias, incluyendo la inmobiliaria y construccion, generando un relevante
aumento de los costos para los desarrolladores.

Impacto en Empresas Socovesa:

Las modificaciones regulatorias podrian incrementar los costos de desarrollo y los plazos de
ejecucion, lo que podria comprometer la rentabilidad proyectada de los proyectos. Ademas, la
incertidumbre regulatoria afecta la planificacion a mediano y largo plazo.

Medidas de Mitigacién:
e Adquisicion de terrenos con permisos preliminares y/o anteproyectos aprobados para
minimizar riesgos de retrasos regulatorios.
e Monitoreo constante de cambios normativos y suimpacto en la rentabilidad de los proyectos.
e Participacion en gremios y asociaciones del sector inmobiliario para contribuir a un dialogo
constructivo sobre las reformas regulatorias.

e. Disponibilidad de Terrenos

La disponibilidad de terrenos es un factor clave para garantizar la continuidad operativa y el
desarrollo de nuevos proyectos inmobiliarios. Empresas Socovesa mantiene una politica activa de
adquisicion de terrenos, asegurando un stock suficiente para cubrir las necesidades de desarrollo
de los proximos 3 a 5 afios. Sin embargo, la volatilidad del mercado de tierras, especialmente en
contextos de incertidumbre econdmica, puede afectar la disponibilidad y el precio de los terrenos,
incrementando los costos y reduciendo la competitividad.

En 2023, la compafiia optd por limitar la compra de tierras como respuesta a las condiciones del
mercado, manteniendo esta politica durante 2024 y el 2025. Actualmente, las adquisiciones se
realizan bajo estrictos analisis de oportunidad, considerando factores como la ubicacion, el potencial
de desarrollo y las regulaciones aplicables. La situacion actual de la industria trae una ralentizacion
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de las transacciones de tierra, ya que en situaciones de incertidumbre se tienden a alejar las puntas
de precio de compra y venta.

Impacto en Empresas Socovesa:

En un escenario de menor dinamismo econdmico, las transacciones de terrenos tienden a
ralentizarse, ya que las expectativas de precio entre compradores y vendedores divergen. Esto
puede restringir el acceso a terrenos o generar sobrecostos para proyectos futuros.

Medidas de Mitigacién:

e Evaluacion continua del portafolio de terrenos, priorizando adquisiciones en ubicaciones de
alto potencial.

e Toda vez que el ciclo economico lo permita, la compaiia hace un analisis del mercado de
tierras para identificar oportunidades competitivas en funcion de la coyuntura economica.

e Delegacion de la gestion de tierras a un equipo especializado en la evaluacion y compra,
asegurando un enfoque profesional y eficiente.

f.  Riesgos de Siniestros

Los proyectos inmobiliarios estan expuestos a riesgos de siniestros que podrian afectar tanto la
infraestructura como la continuidad de las operaciones. Estos riesgos incluyen incendios, accidentes
laborales, dafios a activos y reclamos de responsabilidad civil.

La empresa tiene por practica evaluar la toma de seguros para sus activos sujetos a riesgo, entre
ellos los edificios institucionales, los proyectos inmobiliarios de edificios, las salas de venta y los
departamentos pilotos con sus contenidos; la flota de vehiculos, maquinarias y equipos.

Empresas Socovesa ha implementado una politica integral de seguros para mitigar estos riesgos,

que incluye:

e Todo Riesgo Construccion: Cubre desde la demolicion inicial hasta la recepcion municipal
de las propiedades.

e Segurode Vida de sus trabajadores

e Seguro de Incendio: Protege las viviendas hasta el momento de su escrituracion.

e Responsabilidad Civil: Cubre posibles demandas derivadas de accidentes laborales u otros
incidentes durante la construccion.

Impacto en Empresas Socovesa:
Si bien los seguros mitigan gran parte de los riesgos, los siniestros pueden generar retrasos en los
proyectos y costos indirectos, afectando la relacion con los clientes y los plazos comprometidos.

Medidas de Mitigacion:

e Seleccion de corredores de seguros con experiencia en laindustria y en el disefio de polizas
ad hoc para proyectos especificos.

e Evaluacion periddica de los riesgos asociados a cada proyecto y actualizacion de las
coberturas aseguradas segun las necesidades identificadas.

e Fomentar una cultura de prevencion de riesgos en toda la organizacion, minimizando la
probabilidad de ocurrencia de siniestros.

e Esimportante aclarar que, hasta la fecha, no ha sido politica el asegurar las casas contra
incendio una vez terminadas (si los edificios), por lo que se esta expuestos a este riesgo.
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g.- Riesgo Medioambiental

El cambio climatico y las regulaciones ambientales representan desafios significativos para la
industria inmobiliaria. Factores como inundaciones, sequias 0 normativas mas estrictas pueden
impactar la viabilidad econdmica de los proyectos y |los plazos de ejecucion. Las regulaciones
ambientales en Chile han aumentado en forma relevante, siendo cada vez mas exigentes. En muchos
casos, éstas generan mayores costos y tiempos de desarrollo ademas de posibles modificaciones
de los proyectos para cumplir con la normativa.

Parte de la estrategia de mitigacion de este riesgo contempla el disefio de proyectos que contemplen
estos cambios y la implementacion de la estrategia de cumplimiento ambiental que permite dotar a
los equipos de herramientas conceptuales y operativas para lograr el cumplimiento de los
compromisos y las regulaciones ambientales aplicadas a todos los proyectos de la compaiiia.

Impacto en Empresas Socovesa:

Los riesgos medioambientales pueden aumentar los costos de desarrollo y generar retrasos en la
obtencion de permisos. Ademas, el cambio climatico presenta riesgos de largo plazo para proyectos
ubicados en zonas vulnerables.

Medidas de Mitigacién:

e Implementacion de la politica y el plan de gestion de cumplimiento ambiental que asegure el
cumplimiento de las normativas vigentes.

e Evaluacion constante de los riesgos ambientales y la incorporacion de criterios de
sostenibilidad en el disefio de proyectos.

e Cumplimiento estricto de la normativa medioambiental, incluyendo la evaluacion de impacto
ambiental (DIA) y la implementacion de medidas de adaptacion al cambio climatico.

e Monitoreo de los compromisos adquiridos en los estudios de impacto ambiental y acciones
de mitigacion en la construccion.

h. Otros Riesgos propios de la Industria de la Construccion

La actividad de la construccion esta expuesta a una serie de riesgos que son importantes de
administrar mediante un trabajo preventivo, como son los accidentes laborales, las enfermedades
profesionales, etc. También es fuente de riesgo la relacion laboral propia de la construccion, la cual
en gran medida se formaliza a través de subcontratistas, en la que la empresa tiene una
responsabilidad subsidiaria o solidaria segun sea el caso.

Asimismo, la compafia ha tomado conciencia de la importancia de trabajar la relacion con la
comunidad y vecinos, siendo una fuente de constante gestion, ya que se ha convencido que es
relevante que sus proyectos sean un aporte a la comunidad en los barrios donde se insertan.

La empresa mantiene un constante monitoreo a través de las reuniones que equipos de Recursos
Humanos realizan en forma permanente en cada obra, como forma de hacer seguimiento y

monitoreo a potenciales nuevos riesgos operativos.

Asimismo, la compaiiia esta expuesta a sobrecostos en la construccion y demoras en los plazos de
entrega de las obras.
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RIESGOS INTERNOS

Los principales factores de riesgos internos que enfrenta Empresas Socovesa son:

a. Estacionalidad de las escrituraciones

Empresas Socovesa a lo largo de su historia ha tenido una marcada estacionalidad en su ciclo de
escrituracion, concentrandose ésta en el ultimo trimestre. Esta estacionalidad genera riesgos
significativos, ya que cualquier retraso en la recepcion municipal de proyectos o en la formalizacion
de las escrituras puede impedir el reconocimiento de ingresos y utilidades dentro del ejercicio
presupuestado. Esta situacion también afecta la recuperacion de los flujos de caja provenientes de
dichas ventas, incrementando temporalmente el nivel de endeudamiento y el costo financiero.

Impacto en Empresas Socovesa:

La dependencia de un trimestre para alcanzar los objetivos anuales puede generar fluctuaciones en
los resultados financieros y afectar las métricas clave evaluadas por analistas, inversionistas y la
banca. Un retraso significativo podria desencadenar revisiones negativas en la percepcion del
mercado sobre la estabilidad de la companiia.

Medidas de Mitigacion:

e Optimizacion de la programacion de obras para distribuir de manera mas uniforme las
escrituraciones a lo largo del afio.

e Seguimiento y coordinacion de los tramites ligados a los permisos y recepciones
municipales.

e Monitoreo continuo del avance de proyectos y su impacto en las metas presupuestarias de
ingresos y caja.

b. Riesgo de Ciclo de Negocio

El desarrollo de proyectos inmobiliarios implica largos ciclos que pueden extenderse hasta 30 meses
en el caso de edificios y 14 meses en proyectos de casas, sin considerar el tiempo previo de
adquisicion y planificacion del terreno. Esto genera un desfase entre las decisiones de inversiony la
materializacion de las ventas, exponiendo a la compafiia a desbalances entre la oferta y la demanda
real del mercado.

El manejo de este riesgo es una de las variables mas importantes de administrar en este negocio, la
que requiere saber leer las condiciones actuales del mercado y prever a tiempo las condiciones
futuras. Sin duda que hoy es preocupacion principal del Directorio y la alta administracion analizar la
contingencia e ir decidiendo sobre los niveles de inversion de la compafiia.

Impacto en Empresas Socovesa:

Lasfluctuaciones del mercado durante el ciclo de desarrollo pueden afectar los precios proyectados,
las rentabilidades estimadas y la velocidad de venta, especialmente en contextos de alta inflacion o
incremento de los costos de construccion.

Medidas de Mitigacion:

e Monitoreo constante de los costos de construccion, ajustando precios en las unidades no
vendidas siempre que la demanda lo permita.

e Gestion activa del portafolio de proyectos, equilibrando el avance de obras con las ventas
para maximizar la rentabilidad.
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e Evaluaciones periodicas de mercado para ajustar las decisiones de inversion de acuerdo
con las tendencias y proyecciones actuales.

c. Riesgo Financiero

Son aquellos riesgos ligados a la imposibilidad de realizar transacciones o al incumplimiento de
obligaciones procedentes de las actividades por falta de fondos, como también las variaciones de
tasas deinterés, tipos de cambios, quiebra de la contraparte u otras variables financieras de mercado
que puedan afectar patrimonialmente a Empresas Socovesa. Los instrumentos financieros
afectados por el riesgo financiero de mercado incluyen préstamos y créditos, depdsitos, inversiones
de deuda y capital e instrumentos financieros derivados. Es politica de la compafiia no realizar
operaciones con propositos de especulacion con instrumentos financieros derivados.

Impacto en Empresas Socovesa:
e Incremento en los costos financieros debido a variaciones en tasas de interés.
e Limitaciones en la capacidad de acceder a financiamiento en momentos criticos del ciclo
economico.
e Riesgode descalce enlos flujos de caja en caso de baja liquidez.

Riesgo de Crédito: La empresa se ve expuesta a este riesgo derivado de la posibilidad de que una
contraparte falle en el cumplimiento de sus obligaciones contractuales y produzca una pérdida
econdmica o financiera. El riesgo de crédito esta dado en gran medida por la composicion de las
cuentas por cobrar. Desde la perspectiva inmobiliaria, salvo casos excepcionales, se escritura y
hace entrega de la propiedad una vez que el cliente ha pagado el 100% del valor de ella, quedando
por cobrar a los bancos y al Estado el monto asociado a los créditos hipotecarios, libretas de ahorro
y subsidios. El riesgo, por lo tanto, es casi nulo.

A continuacion, se presenta un cuadro con el analisis de las cuentas por cobrar y su tasa esperada
de pérdida:

Riesgo de Crédito al 30 de junio de 2025
Activos Tasa de Pérdida
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar |Contractuales| pérdida esperada
Corriente y Derechos por cobrar, no corriente 30.06.2025 | esperada
M$ M$ MS
Clientes ventas viviendas 51.049.465 0,15% 77.487
Documentos por cobrar 21.809.486 4,02% 876.459
Clientes otras ventas Inmobiliarias - Terrenos 6.950.522 0,29% 20.341
Clientes ventas varias 2.720.180 3,92% 106.743
Otras cuentas por cobrar 2.412.112 68,23% 1.645.739
Fondo a rendir 342,915 0,00% 0
Anticipo a proveedores 249.953 0,00% 0
Cuentas corrientes del personal 221.996 0,00% 0
Total 85.756.629 2.726.769

Para un mejor entendimiento ver Nota 2.17 y Nota 9 a los Estados Financieros Consolidados

Intermedios.
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Riesgo de Liquidez: Este riesgo viene motivado por las distintas necesidades de fondos para hacer
frente a los compromisos de inversiones y gastos del negocio, vencimientos de deuda, etc. Estos
fondos se obtienen de los recursos propios generados por la actividad ordinaria de Empresas
Socovesa y por la contratacion de lineas de crédito que buscan contar con los fondos suficientes
para soportar las necesidades previstas para un periodo, manteniendo siempre lineas aprobadas
por los bancos para enfrentar contingencias o inversiones imprevistas.

La naturaleza del negocio de Empresas Socovesa requiere fuertes inversiones de capital para
solventar la compra de terrenos y el desarrollo y construccion de viviendas. El monto y el momento
de realizacion de dichas inversiones dependen de las condiciones de mercado. El ciclo econémico,
en gran medida, es el que gatilla la aparicion de este riesgo; sin embargo, si por alguna razon el
“riesgo de ciclo econdmico” no fue controlado a tiempo, este “riesgo de liquidez”, que actuara a
través de los bancos, obligara a la empresa a detener sus nuevas inversiones.

Para atenuar este riesgo, la compafiia efectia proyecciones de flujo de caja de corto, medianoy largo
plazo, ademas de un andlisis mensual de la situacion financiera en general. Se observan
constantemente las expectativas del mercado de deuda, analizando la conveniencia de tomar
nuevos financiamientos y/o reestructurar deudas. En este sentido, existen politicas definidas en base
a parametros que son controlados permanentemente. El plan de inversiones para este afio 2025
consiste en mantener controlados los equilibrios inmobiliarios, priorizando el uso eficiente del capital
y la disciplina financiera. Actualmente la contingencia obliga a considerar con mayor detenimiento la
posible aparicion de este riesgo.

Las tablas siguientes resumen el perfil de vencimientos de los pasivos:

Masdela3 | Masde3al2 la5 Mas de 5 30.06.2025
Vencimiento Pasivos Financieros Hasta 1 mes Meses Meses Aflos Afos Total
M$ M$ mM$ M$ M$ M$
Préstamos bancarios 181.862.876 76.486.769 270.990.273 1.529.656 0 530.869.574
Factoring 663.678 0 0 0 0 663.678
Pasivos por Arrendamiento 171.753 346.904 1.516.077 1.269.918 0 3.304.652
Instrumentos derivados 97.633 0 519.639 0 0 617.272
Totales 182.795.940 76.833.673 273.025.989 2.799.574 0] 535.455.176
% sobre total de pasivos financieros 34,1% 14,3% 51,0% 0,5% 0,0% 100%
30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025
Composicién Pasivos Financieros Corriente No Corriente Total
M$ M$ M$
Préstamos bancarios 529.339.918 1.529.656 530.869.574
Factoring 663.678| 0 663.678
Pasivos por Arrendamiento 2.034.734 1.269.918 3.304.652
Instrumentos derivados 617.272 0 617.272
Totales 532.655.602 2.799.574 535.455.176
% sobre total de pasivos financieros 99,5% 0,5% 100%
30.06.2025 30.06.2025 30.06.2025
Composicién Tasas Pasivos Financieros Tasa Fija Tasa Variable Total
M$ M$ M$
Préstamos bancarios 530.869.574 0 530.869.574
Factoring 663.678| 0 663.678
Pasivos por Arrendamiento 3.304.652 0 3.304.652
Instrumentos derivados 617.272 0 617.272
Totales 535.455.176 0 535.455.176
% sobre total de pasivos financieros 100% 0,0% 100%

Durante el periodo en cuestion, la razon acida se mantuvo respecto de los niveles presentados en
diciembre de 2024 y junio 2024 y la liquidez corriente disminuyo levemente.
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INDICADORES <
FORMULA 06M 25 12M 24 06M 24
FINANCIEROS
Liquidez Corriente Activo corriente/Pasivo corriente 0,6x 0,7x 0,7x
Razon Acida (Activo corrlente—ln\l/entarlo+lterrenos corriente) / 0.2 0.2 0.2
Pasivos corriente

Riesgo de Tipo de Cambio: Este riesgo viene dado principalmente por los pagos que se deben realizar
en monedas distintas al peso, por obligaciones contraidas en la construccion de viviendas y por la
deuda contratada en moneda distinta a la moneda funcional de la Sociedad. Empresas Socovesa no
esta afecta a un riesgo por efecto de la variacion en el tipo de cambio, puesto que la mayor parte de
las transacciones son en pesos y unidades de fomento (UF). La empresa tiene como politica cubrir
cualquier riesgo de tipo de cambio en aquellas operaciones hechas en moneda extranjera mediante
la toma de instrumentos derivados.

No obstante, las variaciones relevantes en el tipo de cambio real, sin duda tienen un efecto en el
precio de los commodities y en los equilibrios macroeconomicos, lo que hace necesario monitorear
permanentemente estas y otras variables que pudiesen afectar el ciclo econdémico. La deuda
financiera al 30 de junio de 2025 esta compuesta en un 26,9% en pesos un 61,4% en UFy un 11,7%
en USS.

Riesgo de Tasa de Interés: Se refiere a las variaciones de las tasas de interés que afectan el valor de
los flujos futuros referenciados a tasas de interés variable, y a las variaciones en el valor razonable
de los activos y pasivos referenciados a tasa de interés fija que son contabilizados a valor razonable.
Para cumplir con los objetivos, y de acuerdo con las estimaciones de Empresas Socovesa, se
realizan operaciones para contratar derivados de cobertura con la finalidad de mitigar estos riesgos.
El objetivo de la gestion de este riesgo es alcanzar un equilibrio en la estructura de deuda, disminuir
los impactos en los costos producidos por fluctuaciones de tasas de interés y, de esta forma, poder
reducir la volatilidad en los resultados de la compafiia. Para esto, se opera en base a un modelo
desarrollado por un asesor externo que permite, frente a las diversas circunstancias del mercado,
enfrentar este riesgo con un estudio profundo de las variables que lo explican y poder, a partir de ahi,
tomar las decisiones relevantes.

A continuacion, se presenta un cuadro con la composicion de los créditos financieros susceptibles
de renovaciones periddicas promedio al 30 de junio de 2025, una simulacion de la variacion de la
tasay el impacto que tendria sobre el gasto financiero de la compafiia:

Denominacién de la D2t [zl 20 Aumento/Disminucié .EfGCtC.) en eIlGasto % Gasto Financiero
deuda e n en puntos base tasa AREAELIT Uil al 30.06.2025
afio 2025 en (UF)
Pesos chilenos 6.253.277 +285/-285 +/- 89.031 14,96%
uss 818.011 +285/-285 +/- 11.646 1,96%
UF 6.994.115 +285/-285 +/- 99.578 16,73%
200.256 33,64%

Segun las politicas de financiamiento y liquidez definidas, las operaciones de factoring y confirming
se deben enmarcar dentro de los siguientes lineamientos: a) las operaciones de factoring y
confirming se ocupan como una alternativa de financiamiento de menor costo, pues no estan afectas
al impuesto de timbre y estampilla; b) se trabaja con factoring bancarios y a través de los ejecutivos
de la banca inmobiliaria, formando parte estas operaciones de las lineas de créditos aprobadas por
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los comités de crédito de cada banco; c) Los activos que se ceden corresponden a cuentas por
cobrar de instituciones con reconocida solvencia crediticia (SIl - impuestos por cobrar; empresas
Sanitarias - pagarés de aguas por aportes reembolsables; Bancos - deuda hipotecaria de clientes);
d) todas las operaciones de factoring son con responsabilidad.

Al 30 de junio de 2025 el total de los pasivos financieros de Empresas Socovesa estan pactados a
tasa fija.

Dado que casi toda la deuda esta pactada con vencimientos menores a 360 dias, existe una
exposicion a la variabilidad que puedan experimentar las tasas de interés de corto plazo.

Medidas de Mitigacion (entre otras):

e Contratacion de derivados de cobertura para mitigar riesgos de tipo de cambio y tasas de

interés.

e Planificacion detallada de flujo de caja, incluyendo proyecciones de corto, mediano y largo
plazo.

e Mantenimiento de lineas de crédito aprobadas y disponibles como respaldo ante
imprevistos.

d. Clasificacion de Riesgo

Empresas Socovesa es clasificada anualmente por dos empresas clasificaciones de riesgo. Dichas
clasificaciones son analizadas por distintos actores del ambito financiero, especialmente las
instituciones financieras, quienes toman en cuenta dichas clasificaciones - riesgo asociado a la
empresa - para establecer el costo financiero que le exigiran a la compafiia, entre otros. Dadas las
circunstancias anteriormente descritas respecto de la estacionalidad de las escrituraciones, la
empresa enfrenta el riesgo de una rebaja en su clasificacion, lo que la obligaria a hacer esfuerzos
adicionales para explicary fundamentar, tanto a las clasificadoras de riesgo como a las instituciones
financieras, respecto de la situacion real de la compaifiia.

CIIaS|f|cadora de Solvencia Acciones Perspectiva Fecha
Riesgo

Feller-Rate BBB- laClase N3 Estables abr-25
ICR BB+ Segunda Clase En Observacion  may-25

La compaifiia todos los afios y en varias oportunidades realiza reuniones, tanto con las clasificadoras
de riesgo como con las instituciones financieras, en las que se les explica los resultados, |a situacion
actual de la compafiia y sus proyecciones futuras. Estas oportunidades de entrega de informaciony
de intercambio de visiones, permiten atenuar este riesgo, generando transparencia, consistencia y
alineamiento entre los distintos actores financieros.

e. Riesgo de PostVenta

La empresa debe responder por la calidad de la construccion de los productos que vende segun lo
estipulado en la legislacion vigente. Un manejo inadecuado de reclamos puede dafiar la reputacion
de la marca y exponer a la compafia a noticias adversas en medios de comunicacion y redes
sociales. El servicio de post venta en si no podria ser clasificado como de alto riesgo, pues junto con
hacer las provisiones correspondientes, la empresa cuenta con areas de Calidad y Post Venta
especializadas tanto en el control de calidad de todas las viviendas que construye como en entregar
un servicio de primera calidad frente a los inconvenientes que tengan los clientes de alguna de las
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filiales. Lo que reviste un riesgo mayor, es la eventualidad que dichos reclamos no se canalicen a
través de los distintos medios de los que dispone la compafiia para estos fines, pues podria ser
perjudicial el exponer a la empresa a medios de comunicacion masivos.

Impacto en Empresas Socovesa:
Los defectos de construccion o una gestion deficiente de reclamos pueden generar conflictos con
los clientes, afectando su percepcion sobre la calidad del producto y el servicio ofrecido.

Medidas de Mitigacion:
e Fortalecimiento de las areas de Calidad y Postventa, garantizando la rapida resolucion de
inconvenientes.
e Implementacion de controles de calidad rigurosos durante la construccion y pre-entrega de
viviendas.
e Monitoreo de la satisfaccion de los clientes y ajustes en los procesos segun sus comentarios.

f. Riesgo Laboral

Corresponde al riesgo asociado a los Recursos Humanos de Empresas Socovesa. Considera
muchos riesgos dentro de los que se incluyen: no contar con el personal idoneo para desempefar
las funciones propias de la industria en la que patrticipa; el riesgo de demandas laborales producto,
entre otros, de accidentes, enfermedades profesionales, derechos fundamentales, despidos
injustificados, etc. Asimismo, existe el riesgo de ser victimas de fraudes o algun otro delito cometido
por los trabajadores de la compaifiia.

Las nuevas normativas imponen obligaciones estrictas en cuanto a la seguridad y el bienestar de sus
trabajadores, pudiendo el incumplimiento de éstos transformarse en reclamos vy litigios,
compensaciones, multas, eventualmente la interrupcion de proyectos y dafio reputacional de la
companfia.

Impacto en Empresas Socovesa:
El incumplimiento de normativas laborales puede resultar en multas, interrupciones de proyectos y
dafo reputacional, afectando la relacion con colaboradores y comunidades.

Medidas de Mitigacion:

e Codigo de Etica y Conducta Organizacional que implementa canales de denuncias
anonimas para reportar infracciones de forma confidencial.

e Creacion de un Comité Laboral para supervisar el cumplimiento de normativas vigentes,
como laLey 20.393,la Ley 21.595y la Ley 21.643.

e Elaboracion de protocolos de conducta destinados a minimizar los riesgos de
incumplimiento, ademas de realizar auditorias y monitoreos para detectar y corregir posibles
brechas.

e Programas de capacitacion transversal para educar a los colaboradores sobre los riesgos
laborales y normativas aplicables.

e Implementacion de “Equipos de RRHH en obras”, formados por trabajadores vy
representantes de RRHH, que identifican las necesidades de los empleados y se buscan
soluciones que promuevan un ambiente laboral saludable.

g. Riesgo de Infraestructura, Comunicaciones y Seguridad de la Informacion
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Con el creciente uso de tecnologias en la gestion de datos y operaciones, Empresas Socovesa se
expone a riesgos relacionados con la seguridad de la informacion. Esto incluye ciberataques, fallas
en lainfraestructuratecnoldgicay vulnerabilidades en las conexiones remotas, especialmente en un
modelo hibrido de trabajo.

Impacto en Empresas Socovesa:
Unincidente de ciberseguridad puede comprometer la informacion sensible de clientes, empleados
y proveedores, ademas de interrumpir las operaciones criticas.

Medidas de Mitigacion:

e Implementacion de protocolos de seguridad avanzados para proteger la informacion
sensible de clientes, empleados y proveedores.

e Establecimiento de un Comité de Seguridad Informatica y de Gobierno de Datos, encabezado
por un especialista en ciberseguridad.

e Capacitacion continua a los empleados sobre las buenas practicas en seguridad
informatica.

h. Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional se refiere a la posibilidad de que una accion o inaccion por parte de Empresas
Socovesa pueda dafiar la percepcion publica de la compania, afectando su relacion con los clientes,
inversoresy otros grupos de interés. Esto incluye el impacto en la lealtad de los clientes, la percepcion
de la calidad de los productos y servicios, y la integridad de las operaciones.

Medidas de Mitigacién:

e Implementacion de un plan de gestion de crisis para la resolucion de posibles afectaciones
operacionales.

e Estrategias de comunicacion transparentes hacia los grupos de interés, con énfasis en la
gestion de la relacion con las comunidades vecinas y los clientes.

e Proactivamente asegurar que todos los proyectos cumplan con las expectativas
ambientales, sociales y de calidad, mitigando asi el riesgo reputacional.

50



VIl. ANEXOS: CALCULO INDICADORES FINANCIEROS

6M 25 12M 24 6M 24
Liquidez Corriente Activos Corrientes M$ 374.370.650 MS 474.488.096 MS 592.529.365
Pasivos Corrientes MS$ 636.089.098 MS$ 716.290.400 MS$ 818.955.206
Liquidez Corriente 0,6x 0,7X 0,7X
Razon Acida Activos Corrientes MS$ 374.370.650 MS$ 474.488.096 MS$ 592.529.365
Inventario Corriente MS$ 279.813.676 MS$ 339.733.910 MS 445.698.814
Terrenos Corrientes MS$ 1.427.676 MS$ 0 MS$ 0
Activos Corrientes Netos de Inventario MS$ 95.984.650 MS 134.754.186 MS 146.830.551

Corr.
Pasivos Corrientes MS 636.089.098 MS 716.290.400 MS 818.955.206
Razon Acida 0,2x 0,2% 0,2%
Leverage Total Total Pasivos M$ 672.222.754 M$ 745.821.946 M$ 850.958.325
Total Patrimonio MS$ 335.255.465 MS$ 344.260.819 MS$ 350.304.867
Leverage Total 2,0X 2,2X 2,4X
Leverage Financiero Deuda Financiera Corrientes M$ 532.655.602 M$ 602.881.688 M$ 684.218.942
Neto Deuda Financiera No Corrientes MS$ 2.799.574 MS 2.282.143 MS 3.233.573
Efectivo y Equivalentes al Efectivo M$ 3.097.156 MS$ 5.868.796 MS$ 4.733.897
Deuda Financiera Neta MS$ 532.358.020 MS$ 599.295.035 MS$ 682.718.618
Total Patrimonio MS$ 335.255.465 MS$ 344.260.819 MS$ 350.304.867
Leverage Financiero Neto 1,6X 1,7X 1,9x
Deuda Financiera Deuda Financiera Corrientes MS 532.655.602 MS 602.881.688 MS 684.218.942
Neta/EBITDA Deuda Financiera No Corrientes MS$ 2.799.574 MS 2.282.143 MS 3.233.573
Total Deuda Financiera Bruta MS 535.455.176 MS 605.163.831 MS 687.452.515
Caja M$ 3.097.156 M$ 5.868.796 M$ 4.733.897
Deuda Financiera Neta MS 532.358.020 MS 599.295.035 MS 682.718.618
EBITDA UDM MS$ 55.951.419 MS$ 62.067.414 MS 44.772.552
Deuda Neta/ EBITDA 9,5X 9,7X 15,2x
Cobertura Gto. EBITDA MS 17.765.584 MS 62.067.414 MS$ 23.881.579
Financiero Gtos. Financieros Totales M$ 23.373.444 MS 69.886.397 M$ 39.508.779
Cobertura Gto. Financiero 0,8X 0,9x 0,6X
% Deuda Corto Plazo Pasivos Corrientes M$ 636.089.098 MS$ 716.290.400 MS 818.955.206
Total Pasivos MS$ 672.222.754 MS 745.821.946 MS 850.958.325
% Deuda Corto Plazo 94,6% 96,0% 96,2%
% Deuda Largo Plazo Pasivos No Corrientes M$ 36.133.656 M$ 29.531.546 M$ 32.003.119
Total Pasivos MS$ 672.222.754 MS$ 745.821.946 MS$ 850.958.325
% Deuda Largo Plazo 5,4% 4.0% 3,8%
Rotacién de Inventario  Costos de Ventas MS 94.998.802 MS 292.185.491 MS 126.072.087
Costo de Venta UDM MS$ 261.112.206 MS 292.185.491 MS 260.933.566
Inventario Corriente MS$ 279.813.676 MS 339.733.910 MS 445.698.814
Terrenos Corriente MS$ 1.427.676 M$S O M$ 0
Rotacion de Inventario 0,9x 0,9x 0,6X
Permanencia Dias Periodo 365 365 365
Inventarios Rotacion de Inventario 0,94 0,86 0,59
Permanencia Inverntarios 389 dias 424 dias 623 dias
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6M 25 12M 24 6M 24
ROE Ganancia atribuible a Controladora -M$ 8.170.758 -M$ 19.809.420 -M$ 14.984.737
Ganancia atribuible a la Controladora UDM -M$ 12.995.441 -M$ 19.809.420 -MS$ 24.952.292
Patrimonio atribuible Propietarios MS 331.287.245 MS 330.363.113 MS 344.260.614

Controladora
Patrimonio atribuible Controladora MS 337.778.430 MS 349.249.797 MS 356.608.714

Promedio

ROE -3,8% -5,7% -7,0%
ROA Ganancia atribuible a Controladora -M$ 8.170.758 -M$ 19.809.420 -M$ 14.984.737
-MS$ 12.995.441 -M$ 19.809.420 -MS$ 24.952.292

Ganancia atribuible a la Controladora UDM

Total Activos
Total Activos Promedio

M$ 1.007.478.219
M$ 1.104.370.706

M$ 1.090.082.765
M$ 1.162.631.922

M$ 1.201.263.192
M$ 1.203.934.148

ROA -1.2% -1,7% -2,1%
Margen Ebitda EBIDTA M$ 17.765.584 MS 62.067.414 MS$ 23.881.579
Ingresos por Ventas M$ 129.258.853 M$ 374.628.906 M$ 160.905.423
Margen EBITDA 13,7% 16,6% 14,8%
Margen Neto Ganancia atribuible a Controladora -M$ 8.170.758 -M$ 19.809.420 -M$ 14.984.737
Ingresos por Ventas MS 129.258.853 MS$ 374.628.906 MS$ 160.905.423
Margen Neto -6,3% -5,3% -9,3%
Utilidad por Accion Ganancia atribuible a Controladora -M$ 8.170.758 -M$ 19.809.420 -M$ 14.984.737
Numero de Acciones 1.223.935.691 1.223.935.691 1.223.935.691
Utilidad por Accion -$6,7 -$16,2 -$122
Enterprice Value Precio Accion 72 82 73
Interés Minoritario MS 3.968.220 MS$ 4.897.706 MS 6.035.253
Otros Pasivos Financieros, Corrientes MS$ 532.655.602 MS$ 602.881.688 MS 684.218.942
Otros Pasivos Financieros, No Corrientes MS$ 2.799.574 MS$ 2.282.143 MS$ 3.233.573
Efectivo y Equivalentes al Efectivo M$ 3.097.156 MS$ 5.868.796 MS$ 4.733.897
EV MS 624.388.413 MS 704.726.819 MS 778.248.049
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