INVERNOVA S.A.

ANALISIS RAZONADO

Invernova S.A. es una sociedad de inversiones cuyo resultado al 31 de diciembre de 2024 es
una utilidad que asciende a M$ 875.879.

Al 31 de diciembre de 2024, la sociedad conserva tres activos y practicamente no tiene
pasivos. Los activos son inversiones en fondos mutuos, participacion del 30% en Inversiones
Lampa Il S.A. y cuentas por cobrar a esa coligada.

En asociacion con Inmobiliaria BRICSA S.A., nuestra coligada Inversiones Lampa Il S.A.
con idénticas participaciones, participan en Inmobiliaria Lampa Oriente S.A. y Constructora
Lampa Oriente S.A. con el fin de desarrollar, construir y vender un proyecto inmobiliario en
terrenos ubicados en Lampa.

En el afio 2008, Invernova S.A. a través de su coligada enajend dichos terrenos a Inmobiliaria
Lampa Oriente S.A. producto de lo cual se reconoci6 un resultado no realizado por $ 2.401
millones. Dado que Invernova S.A. es accionista en un 30% de Inversiones Lampa Il S.A., y
a través de ella participa en Inmobiliaria Lampa Oriente S.A., Invernova S.A. tiene
indirectamente un 15% de participacion sobre el terreno enajenado. Posteriormente, en la
medida que Inmobiliaria Lampa Oriente S.A. venda formalmente estos terrenos a terceros -
en lotes o en viviendas- Inversiones Lampa Il S.A., reconocera el resultado a través de su
participacion e Invernova "realizara” el resultado provisionado. Al 31 de diciembre de 2024,
ha acumulado enajenaciones por un 53,90% de este terreno, por lo cual Invernova S.A.
reconocio ingresos por M$ 159.184 en 2024.

Composicion de los flujos

Los flujos que espera generar Invernova S.A. provendran de la venta de los activos de sus
asociadas indirectas, de la devolucion de las cuentas corrientes de sus coligadas y de los
dividendos que estas mismas repartan.

Analisis de riesgo

El principal activo subyacente de la Sociedad es una inversion en un proyecto inmobiliario,
por lo cual la comparfiia no estd expuesta significativamente a riesgos propios, sino que
principalmente al que enfrentan en dicho proyecto inmobiliario.

Respecto a los riesgos propios de la sociedad se encuentran explicados y sensibilizados en
nota 19 de los estados financieros al 31 de diciembre de 2024.

Respecto al Proyecto Inmobiliario Chicauma en la comuna de Lampa que encabezan las
asociadas indirectas Inmobiliaria Lampa Oriente S.A y Constructora Lampa Oriente S.A.,
los riesgos inmobiliarios identificados son:



Riesgo de liquidez: Es mitigado periddicamente a través de la determinacion anticipada de las
necesidades de financiamiento, vitales para el desarrollo de los planes de inversion,
financiamiento del capital de trabajo y cumplimiento de obligaciones financieras.

e Riesgo de Credito: Esta acotado, pues es una base de clientes que estd atomizada y
ninguno de ellos representa un porcentaje significativos de las ventas o de los saldos de
clientes. Ademas, se mantiene una politica de incobrables después de 3 afios.

¢ Riesgo de tasa de interés: La politica de la administracion es acotar este riesgo de tasa de
interés buscando tener la mayor parte de su deuda en tasa de interés fija, para evitar
fluctuaciones de tasas variables.

¢ Riesgo de tasa de cambio: Dichas inmobiliarias no trabajan ni tienen activos ni pasivos
significativos en moneda extranjera por lo cual no se tiene dicho riesgo.

e Riesgos de cambios normativa tributaria: La Ley N°21.420, publicada el 4 de febrero de 2022
elimina y reduce algunos incentivos tributarios a la industria inmobiliaria y cuyos cambios
se empezaron a materializar desde el afio 2023. Esos impactos de largo plazo estan en
permanente evaluacién y no se estiman impactos en el corto plazo.

Por otra parte, Invernova S.A. participa con un integrante en el directorio de dichas asociadas

inmobiliarias.

indices Financieros

indices Financieros 31/12/2024 31/12/2023 31/12/2022
Liquidez 3,27 8,66 7,88

Razo6n Acida (1) 3,27 8,66 7,88

Raz6n Endeudamiento (2) 4,27% 3,97% 5,08%

Deuda Corriente 100% 100% 100%

Deuda No Corriente Exigible (3) N/A N/A N/A

Deuda Total Exigible 20,76% 17,54% 20,76%
Cobertura Gastos Financieros -

Activo Corriente (M$) 949.347 2.332.450 2.773.572
Activo total (M$) 8.185.557 8.315.041 8.619.984
Pasivo Corriente (M$) 290.060 269.367 352.057
Pasivo No Corriente exigible (M$) (3) -
Patrimonio (M$) 6.788.351 6.779.344 6.924.542
Gastos Financieros (M$) -

Utilidad del periodo/ejercicio (M$) 875.879 824.408 1.120.645
Rentabilidad del Patrimonio 12,90% 12,16% 16,18%
Rentabilidad del Activo 10,70% 9,91% 13,00%
Rentabilidad por accién ($) 1,23 1,15 1,57

Valor libro accién ($) 9,50 9,48 9,69




(1) Lasociedad no cuenta con inventarios

(2) Corresponde al pasivo corriente, dividido por el patrimonio total

(3) No existen pasivos exigibles no corrientes. EI monto reflejado en los Estados Financieros corresponde a la
provision por utilidad no realizada, la que se ira reversando de acuerdo con las ventas a terceros.

Comparacion de Indices
a) Liquidez Corriente

El indice corriente de 3,27 veces disminuyd en un 62 % respecto al 31 de diciembre de 2023
(8,66 veces). Esto se debe a la disminucion de los activos corrientes pues los fondos
disponibles fueron destinados al pago de dividendos (M$ 822.108) y a transferencias netas
de fondos a empresas relacionadas (M$ 536.417. Por otra parte, el pasivo corriente se
mantuvoe es cifras similares a las del afio anterior. Ambos factores generaron una
disminucion en los indicadores de rotacion del indice corriente.

b) Razon de endeudamiento

Esta Sociedad al 31 de diciembre de 2024, no posee pasivos financieros y practicamente no
mantiene deudas.

c) Razon Deuda total/ Activo total
La Sociedad no posee pasivos financieros.
d) Rentabilidad de activos, patrimonio y accién

La rentabilidad del patrimonio, del activo y de la accion en este periodo fue positiva, debido
a que las ganancias del ejercicio ascienden a M$ 875.879 (M$ 824.408 en el ejercicio 2023).

El detalle conceptual es el siguiente:

- Seregistré un aumento de 22 % en la rentabilidad en la participacion en las ganancias
en las asociadas, generando una utilidad contable de M$ 714.727, en comparacion
con los M$ 585.111 obtenidos en el ejercicio 2023. Esta variacién se debe
principalmente a la participacion en los resultados netos de sus asociadas indirectas
Inmobiliaria Lampa Oriente S.A. y Constructora Lampa Oriente S.A. Al cierre del
egjercicio 2024, estas entidades presentaron una utilidad de M$ 5.080.624 y una
pérdida de M$ 183.251, respectivamente.

Cabe destacar que las sociedades operativas, Constructora Lampa Oriente S.A. e
Inmobiliaria Lampa Oriente S.A., estan actualmente desarrollando el proyecto
Chicauma.

- Los ingresos del ejercicio ascienden a M$ 159.184 (M$ 77.055 en 2023), y
corresponden al reconocimiento de la utilidad no realizada por la venta de terrenos



detallada en nota 10 de los estados financieros y que Invernova S.A. tiene
contabilizada como “provisiones por utilidad no realizada”.

Se generaron ganancias por intereses de M$ 94.386 (M$ 255.900 en 2023)
provenientes de las inversiones de la Sociedad en instrumentos financieros. La
disminucion del 65% entre ambos periodos se explica por una combinacion de la
reduccion en las tasas de interés y en el monto promedio invertido.

También se han reconocido ganancias por reajustes provenientes de las cuentas por
cobrar que posee con empresas relacionadas mantenidas en unidades de fomento por
un monto de M$ 33.564 (M$ 28.013 en 2023).

Ademas, se reconocieron ganancias por solicitud de pago provisional por utilidades
absorbidas (PPUA) por M$ 21.826 (M$ 42.455 en 2023).

La Sociedad incurri6 en gastos de administracién que ascendieron a M$ 147.808 para
el ejercicio 2024 (M$ 164.126 en 2023).



